Belgrano 9 — Tel. (0358) 4969613
5813 Alcira-Cérdoba

I Ne 35 Artio 2017 . Letra

Iniciador: D.E.M.

Documentacién Presentada;: PROYECTO DE ORDENANZA

Asunto: APRUEBASE EL PROYECTO DE LOTEO DEL INMUEBLE QUE FUERA

ADQUIRIDO POR LA MUNICTPALIDAD DE ALCIRA MEDIANTE ACUERDO DE

AVENIMIENTO EXTRAJUDICIAL Y ESTABLECESE UN REGIMEN ESPECIAL

DE ADJUDICACION Y VENTA.

Iniciado ¢l: 11/09/2017

H.C. D.

12/09/2017

Fnirada Secretaria Dia:

Sesion Intrada Dia: 18/09/2017 Acta N° gfil_z_%#

A Comision

De Peticiones y Acuerdos Generales

De Instruccién Pablica, Higiene y Obras Publicas

De Gobierno, Presupuesto y Hacienda

SOBRE TABLAS

24/17

Aprobado Dia: 18/09/2017 Acta N° _

ORDENANZA N°35/17

Resolucion:

I



Belgranc 9 - Tel.: {0358) 4968513 - 5813 Alcira - Cérdoba. &
cencejo_aicira@hotmail.com

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
ORDENANZA N° 35/17

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza elevado por el D.E.M. por el que se dispone la
aprobacion del proyecto de loteo del inmueble que fuera adquirido mediante
Acuerdo de Avenimiento Extrajudicial aprobado por Ordenanza N° 024/17, y por el
que se establece un Régimen Especial de adjudicacién y venta de los terrenos que

conforman ese emprendimiento urbanistico municipal.

Y CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 024/17, sancionada el dia 18 de julio de 2017, ratificd
el Acuerdo de Avenimiento Extrajudicial que la Municipalidad suscribiera con las
sefioras: Zulma Elvira Vilma Suéarez, Marta Gladys Monserrat, y Anabela Veronica
Rita Suarez, en su condicién de propietarias del inmueble que fuera expropiado por
Ordenanza N° 26/14, sancionada el dia 2 de octubre de 2014, y su modificatoria
Ordenanza N° 01/15, sancionada el dia 18 de marzo de 2015, a los fines de la

ejecucion de un proyecto de loteo urbano con fines sociales.

Que ¢l inmueble expropiado, constituye una fraccion de terreno baldio de
Nueve Hectareas y Cuatro Mil Ciento Setenta y Cinco metros cuadrados con once
centimetros cuadrados (9 Ha. 4.175,11 m2) de superficie, ya se encuentra en
posesién de la Municipalidad y en condiciones de ser fraccionado para cumplir con
el objeto social al que se encuentra destinado, esto es: paliar el déficit habitacional
que aqueja a un gran nimero de vecinos; encontrar una solucion al problema de la
vivienda propia de las muchas familias que atin no cuenta con la misma; y contribuir
a garantizar el derecho de acceso a una vivienda digna que reconoce nuestra

Constitucion Nacional en su Articulo 14 bis.

Que es necesario establecer un régimen especial de adjudicacién y venta de
terrenos, a precio subsidiado, para ponerlos a disposicion de aquellas personas
fisicas y sus grupos familiares que deseen adquirirlos, y para regular todos los

aspectos inherentes a una operatoria de estas caracteristicas.
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POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA SANCIONA
CON FUERZA DE:

ORDENANZA

REGIMEN ESPECIAL DE ADJUDICACION Y VENTA DE TERRENOS

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Aprobacion de loteo

Articulo 1°: APRUEBASE el proyecto de Loteo del inmueble que fuera adquirido
por la Municipalidad de Alcira mediante Acuerdo de Avenimiento Extrajudicial
suscripto el dia 19 de abril de 2017, con las sefioras Zulma Elvira Vilma Sudrez,
Marta Gladys Monserrat, y Anabela Veronica Rita Suarez, que fuera ratificado por
Ordenanza N° 024/17, en el marco del proceso de expropiacion dispuesto por
Ordenanza N° 26/14, y su modificatoria N° 01/15, que, como Anexo I, forma parte

de la presente Ordenanza.

Autorizacion de venta

Articulo 2°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a disponer, en
las condiciones del régimen que se establece en este instrumento legal, Ia
adjudicacion y posterior venta de los terrenos del proyecto de Loteo mencionado en

el articulo anterior en tantas etapas como determine el 6rgano gjecutivo a esos fines.

Autoridad de Aplicacion

Articulo 3% La Autoridad de Aplicacién del régimen establecido en la presente
Ordenanza es el Departamento Ejecutivo Municipal, con facultades para la
realizacion de todos los tramites y procedimientos previstos en esta Ordenanza y
para la provision de los recursos econémicos y humanos que sean necesarios para
garantizar las gestiones inherentes al cumplimiento de la finalidad establecida en el
articulo anterior. A esos fines, la Autoridad de Aplicacién tendra facultades para
dictar los instrumentos legales reglamentarios, aclaratorios, interpretativos y

complementarios y demdés actos administrativos que se requieran para resolver todas
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las cuestiones que genere la puesta en practica del presente régimen.

Tipologia

Articulo 4°: A los fines de la adjudicacion y venta de posterior venta de terrenos, se
establece la siguiente tipologia en funcién de su ubicacién, metros de frente y
destino, de acuerdo con el plano que se adjunta como Anexo II que integra la

presente Ordenanza, a saber:

A.l. Lotes frente a Boulevard;

A.2. Lotes frente a Avenida;

A.3. Lotes comerciales;

B.1. Lotes frente espacio ptiblico;

C.1. Lotes en Pasajes anchos y delimitaciones;

C.2. Lotes en Pasajes angostos y delimitaciones.

Finalidad. Interpretacion

Articulo 5°: La adjudicacién y posterior venta que autoriza la presente Ordenanza
tiene por finalidad la satisfaccién de la demanda habitacional de personas residentes
en la localidad de Alcira Gigena que carecen de inmuebles propios y la urbanizacién
del sector en el que se ubican los terrenos, por lo que las disposiciones que siguen

deben interpretarse, reglamentarse y aplicarse de acuerdo con esa finalidad.

Finalidad. Excepcion
Articulo 6°: EXCEPTUANSE de los alcances del articulo anterior a los terrenos

tipificados como A.3. (Lotes comerciales), que no se considerardn de caracter social

y podran venderse a los interesados para la apertura de comercios adecuados a la

urbanizacion del sector.

CAPITULO II |
PRECIO Y MODALIDAD DE PAGO

Valores. Primera Etapa
Articulo 7°: DETERMINANSE como valores individuales de referencia a aplicar

sobre los terrenos destinados a la venta en la primera etapa de adjudicacion, los

siguientes importes:
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A.l. Lotes frente al Boulevard, Pesos Doscientos Veinte Mil ($ 220.000,00);

A.2. Lotes frente a Avenida, Pesos Doscientos Mil ($ 200.000,00);

A.3. Lotes comerciales, Pesos Trecientos Cincuenta Mil ($ 350.000,00);

B.1. Lotes frente a espacio publico, Pesos Ciento Setenta Mil ($§ 170.000,00);

C.1. Lotes en Pasajes anchos y delimitaciones, Pesos Ciento Cincuenta Mil ($
150.000,00);

C.2. Lotes en Pasajes angostos y delimitaciones, Pesos Ciento Treinta Mil ($

130.000,00)

Valores. Etapas posteriores

Articulo 8% FACULTASE al Departamento Ejecutivo Municipal para que,
finalizada la primera etapa de adjudicacion y venta de terrenos, fije los valores que
entienda necesarios para operar, en etapas posteriores, las transacciones de las
parcelas remanentes de acuerdo a las necesidades sociales, la disponibilidad

financiera del Municipio y los wvalores de mercado de los terrenos no

comercializados.

Gastos administrativos

Articulo 9°: En todos los casos, los adjudicatarios deberan abonar un cuatro por
ciento (4%) adicional al precio de venta, en concepto de gastos de gestion y de
administracién, que deberdn cancelarse en todos los casos en un (1) pago al

momento de la suscripcién del contrato de compraventa previsto en el presente

Régimen.

Precios. Formas de pago
Articulo 10°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a establecer los

precios de venta de los terrenos en funcién de la tipologia establecida en el Articulo
4°; la forma de pago; los anticipos; y la financiacién correspondiente mediante la
aplicacion de las tasas de interés diferenciales seglin el caso, la aplicacién de un bien
de referencia como medida de financiacion (tales como el valor la bolsa de cemento)
y/o cualquier otra opcidn que signifique una justa aplicacion del presente régimen

para los adjudicatarios.

Precios. Variacion
Articulo 11°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a modificar en

e
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mas 0 en menos un veinte por ciento (20%) los importes individuales de venta,

siempre que esa diferencia de valor se aplique a todos los terrenos de igual tipologfa.

Garantia

Articulo 12°: En los casos de pagos en cuotas, los adjudicatarios deberdn ofrecer

garantias personales que, a juicio de la Autoridad de Aplicacidn, sean suficientes

para el cumplimiento de las obligaciones de pago.

CAPITULO I
ASPIRANTES

Adjudicacion. Prioridad

Articulo 13°: Los terrenos deberan ser adjudicados prioritariamente a los residentes

de la localidad y sus grupos familiares con no menos de dos (2) afios de antigiiedad a
la fecha de sancion de la presente Ordenanza, que carezean de inmuebles propios y
necesiten una solucién habitacional.

Luego de cumplir con esta prioridad, el Departamento Ejecutivo Municipal podra
disponer la adjudicacién de terrenos remanentes a personas fisicas y sus grupos

familiares que tengan domicilio real en otras localidades.

Procedimientos
Articulo 14°: FACULTASE al Departamento Ejecutivo Municipal a disponer los

procedimientos necesarios para:

1. Relevar las necesidades de adquisicidén de terrenos para la construccion de
viviendas que tengan los residentes de la localidad,

" 2. Informar a la poblacién las condiciones del presente régimen der adjudicacion
y venta de terrenos, con la advertencia de que, de acuerdo con el estado de la
tramitacién en que se encuentra el loteo aprobado en el Articulo 1°, los
inmuebles que se adjudiquen no resultardn aptos para la construccion de
viviendas Unicas, familiares y de ocupacién permanente en la Operatoria
Nacional denominada Programa de Crédito Argentino Bicentenario
(PRO.CRE.AR.), u otro similar, o para la aprobacién de créditos hipotecarios,
hasta tanto se otorgue la escritura traslativa de dominio.

3. Disponer la apertura de un Registro de Aspirantes a los fines de la inscripcién
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de los interesados en la compra de los terrenos que sean incluidos en el
presente régimen;

4. Disponer la recepcién de las Declaraciones Juradas previstas en el Articulo
16° y las garantias establecidas en el Articulo 12° si correspondiesen.

5. Establecer todos los plazos procedimentales y fijar las fechas de apertura y
cierre de cada una de las fases del procedimiento;

6. Determinar las formas en que se realizardn las adjudicaciones, mediante la
aplicacion de criterios que garanticen un trato igualitario a todos los
aspirantes;

7. Conformar un orden de lista de aspirantes de las personas que no resultaran
adjudicadas, a los fines de la eventual desadjudicacion de terrenos;

8. Determinar la fecha de inicio del programa de ventas y de asignacion de los

terrenos, en funcién de las etapas que se hayan determinado.

Exclusion

Articulo 15°: No podran aspirar a ser adjudicatarios, ni participar del presente

régimen, por si o por interpdsitas personas, las autoridades de los drganos de

gobierno y de control de la Municipalidad en gjercicio.

Declaracion jurada

Articulo 16°: Los aspirantes a la adjudicacion y venta de terrenos dispuesta en esta

Ordenanza deberan formalizar ante la Autoridad de Aplicacién una Declaracion

Jurada en la que consignen:

1. Los datos de los integrantes del grupo familiar conviviente;

2. Los ingresos econémicos de cada uno de los integrantes del grupo familiar
conviviente;

3. Una expresa declaracion de que ninguno de los integrantes del grupo familiar
conviviente son titulares o poseedores de bienes inmuebles.

4. Un expreso reconocimiento de que, en funcién del estado de la tramitacion en
que se encuentra el loteo aprobado en el Articulo 1°, el inmueble adjudicado
no resultard apto para la construccion de viviendas tmicas, familiares y de
ocupacién permanente en la Operatoria Nacional denominada Programa de
Crédito Argentino Bicentenario (PRO.CRE.AR.), u otro similar, o para la

aprobacién de créditos hipotecarios, hasta tanto se otorgue la escritura

e
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traslativa de dominio.

Omision o falsedad de informacion

Articulo 17°: La Autoridad de Aplicacién podra disponer las medidas pertinentes

para verificar los datos consignados en las Declaraciones Juradas y podra excluir del
Registro de Aspirantes a las personas que hubiesen omitido o falseado la
informacion consignada en éstas, mediante resolucion fundada en la que se
determine el o los datos omitidos o falseados y la prueba de que se vale para

comprobar esa infraccion.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES

Boleto de Compraventa

Articulo 18°: Quienes resulten adjudicatarios de la venta de terrenos, deberan

suscribir con la Municipalidad de Alcira Gigena, un contrato de compraventa que
debera contener, ademas de las clausulas econdmicas propias de este régimen y las

de garantia que correspondiesen, las siguientes obligaciones:

1. Construir, en el terreno adjudicado, una vivienda con destino a uso familiar
dentro del plazo de cuatro (4) afios contados desde la entrega de la posesion
del terreno.

2. Cumplir, a los fines de la construccién de la vivienda, con la normativa de
edificaciones y urbanas vigentes.

3. No transferir, a cualquier titulo, la posesion del terreno adjudicado hasta tanto
hayan cumplido con las obligaciones de pago de las cuotas comprometidas y
con las exigencias previstas en los incisos anteriores.

4. Consentir la retroventa del terreno a la Municipalidad de Alcira Gigena, en el
caso en que no pueda cumplir las obligaciones de pago de las cuotas
comprometidas o con las exigencias previstas en los incisos 1 y 2 de este

articulo.

Pago

Articulo 19°: Los pagos, en cualquiera de las modalidades que se establezcan, seran

realizados por los adjudicatarios ante la Autoridad de Aplicacion, en las cajas
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habilitadas en la sede de la Municipalidad de Alcira Gigena y/o en las entidades

bancarias que ésta determine.

Pagos parciales

Articulo 20°: La Autoridad de Aplicacidn no percibird pagos parciales de las cuotas

que se pacten como precio de venta de los terrenos y no procedera al cobro de las
cuotas impagas mientras no se haya verificado la aplicacién de los intereses

moratorios a las que se encuentren impagas.

Pagos adelantados

Articulo 21°: La Autoridad de Aplicacién podrd percibir el pago de cuotas

adelantadas. En este caso, la Autoridad de Aplicacién dispondra la imputacion de los
pagos adelantados a la cancelacién de las cuotas finales, con descuento de los

intereses que correspondiesen.

Desadjudicacion

Articulo 22° Verificada la falta de pago de tres (3) cuotas consecutivas, la
Autoridad de Aplicacién procederd a intimar por medio fehaciente al adjudicatario
incumplidor para que, en el perentorio término de cinco (5) dias de recibida la
intimacién, proceda a cancelar las obligaciones impagas, bajo apercibimientos de
desadjudicarlo y de rescindir el contrato que se haya suscripto.

Transcurrido ese plazo, si no se verifica el pago de las obligaciones incumplidas, la
Autoridad de Aplicacién dictard una resolucién particular que disponga la
desadjudicacién del terreno y la rescision del contrato que se haya suscripto con
adjudicatario.

[.a Autoridad de Aplicacién también podra disponer la desadjudicacién y la
rescision del contrato que se suscriba cuando, cén posterioridad . a esos actos,
descubra que los datos consignados en las Declaraciones Juradas han sido falseados
u ocultados intencionalmente. En este caso la desadjudicacion se efectuara mediante
resolucién fundada en la que se determine el o los datos omitidos o falseados y la

prueba de que se vale para comprobar esa infraccion.

Nueva adjudicacion
Articulo 23° En el caso en que la Autoridad de Aplicacion decida la

desadjudicacién de un terreno, procedera a adjudicarlo al interesado suplente de
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acuerdo con el orden de lista previsto en el Articulo 14°, inciso 7) del presente
régimen.

En este caso, la nueva adjudicacién se realizara por el precio de venta que determine
la Autoridad de Aplicacién, siempre que hubiesen transcurrido mds de seis (6)
meses desde la adjudicacidn originaria.

Del pago que realice el nuevo adjudicatario se retendra la cantidad de dinero que sea
necesaria para la devolucion de los pagos efectuados por el desadjudicado, sin

intereses.

Renuncia. Desadjudicacion. Devolucion de dinero

Articulo 24°: En el caso en que los adjudicatarios que hayan suscripto contratos de

compraventa vy que hayan abonado la entrega y parte de las cuotas que componen el
precio de venta de la fraccién de terreno de que se trate, renuncien expresamente a
los beneficios del presente Régimen, la Autoridad de Aplicacién procedera a
desadjudicarlos y a devolverles la totalidad de lo abonado, con excepcion del cuatro
por ciento (4%) adicional del precio de venta que hayan abonado en concepto de
gastos de gestién y de administracion.

En estos casos se procederd a adjudicar el terreno de acuerdo con el orden de listé

establecido en el Articulo 14° inciso 7), en las condiciones previstas en el articulo

anterior.

Posesion

Articulo 25° La posesion de los terrenos se otorgard luego de la suscripcion del
contrato de compraventa previsto en el Articulo 18° de esta Ordenanza, una vez que
la Municipalidad de Alcira Gigena haya efectuado la apertura de las calles del loteo
que se aprueba en el Articulo 1° de este régimen y haya construido la infraestructura

necesaria para la provisién de los servicios de agua corriente y de energia eléctrica.

Escrituracion

Articulo 26° La Autoridad de Aplicacién, dentro de los plazos y condiciones que

establezca la reglamentacidn, extenderd a los adjudicatarios la correspondiente
escritura traslativa de dominio, siempre que se encuentre aprobado el loteo por las
autoridades competentes, que se haya abonado la totalidad del precio de venta y que
se haya cumplido las obligaciones previstas en el Articulo 18° de esta Ordenanza.

El pago de la escritura traslativa de dominio corresponderd al adjudicatario en su
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totalidad.

CAPITULOV
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Reservas
Articulo 27°: FACULTASE al Departamento Ejecutivo Municipal a reservar

terrenos con la finalidad de mantener su disponibilidad futura para hacer frente a
eventuales necesidades que pudieren surgir y/o para asignarlos a planes nacionales

y/o provinciales de construccién de viviendas sociales.

Gastos

Articulo 28°: Los gastos que deban erogarse por la ejecucién de las obras de

infraestructura previstas en la presente Ordenanza seran deducidos de las partidas

presupuestarias que correspondan.

Ingresos

Articulo 29°: Los ingresos provenientes de la venta de los terrenos adjudicados de

conformidad con el presente régimen seran asignados a las partidas correspondientes

de Rentas Generales.

De forma

Articulo 30°: COMUNIQUESE, publiquese, registrese y archivese.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA A DIECIOCHO DIAS DEL MES
DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.




Honornable Conceda Delibenante de rlenn

Belgranc & - Tel.: {0358) 42628613 - 5813 Alcira - Cordoba.
concejo_alcira@hotmail.com

ANEXO 1




=5

Belgrano 9 - Tel.: (0358) 4968613 - 5813 Alcira - Cordeba.
concejo_alcira@hotmail.com

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
ORDENANZA N° 24/17

VISTO:
El “Acuerdo de Avenimiento Extrajudicial” suscripto el dia 19 de abril de
2017 con las sefiora Zulma Elvira Vilma SUAREZ, Marta Gladys MONSERRAT y

Anabela Verdnica Rita SUAREZ.

Y CONSIDERANDO:

Que ese Acuerdo fue celebrado a los fines de la adquisicion de una fraccion
de terreno baldio de Nueve Hectdreas y Cuatro Mil Ciento Setenta y Cinco metros
cuadrados con once centimetros cuadrados (9 Ha. 4.175,11 m2) de superficie,
ubicada en el ¢jido urbano de la Municipalidad de Alcira Gigena, que es parte de
una mayor superficie de 60 Ha. 60,28 m2 inscripta en el Registro General de la
Provincia a nombre de Benjamin Sudrez bajo la Matricula 1183652, en el marco del
proceso de expropiacion dispuesto mediante Ordenanza N° 26/14, sancionada el dia

2 de octubre de 2014 y su modificatoria Ordenanza N° 01/15, sancionada el dia 18

de marzo del afio 2015.

Que el inmueble de referencia sera destinado a la ejecucion de un loteo
municipal para la satisfaccion de la demanda habitacional de los vecinos de nuestra
localidad que carezcan de vivienda propia, de acuerdo con el destino de utilidad

piblica que se encuentra previsto en las Ordenanzas que dispusieron la

expropiacion.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA SANCIONA
CON FUERZA DE:

ORDENANZA
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Articulo 1°: RATIFICASE el “Acuerdo de Avenimiento Extrajudicial” suscripto el
dia 19 de abril de 2017 con las sefiora Zulma Elvira Vilma SUAREZ, Marta Gladys
MONSERRAT y Anabela Verdnica Rita SUAREZ que, como Anexo I, forma parte
integrante de la presente Ordenanza, a los fines de la adquisicién de una fraccion de
terreno de Nueve Hectareas y Cuatro Mil Ciento Setenta y Cinco metros cuadrados
con once centimetros cuadrados (9 Ha. 4.175,11 m2) de superficie, ubicada en el
ejido urbano de la Municipalidad de Alcira Gigena, que es parte de una mayor
superficie de 60 Ha. 60,28 m2 inscripta en el Registro General de la Provincia a
nombre de Benjamin Suérez bajo la Matricula 1183652, en el marco del proceso de
expropiaciéon dispuesto mediante Ordenanza N°® 26/14, sancionada el dia 2 de
octubre de 2014 y su modificatoria Ordenanza N° 01/15, sancionada el dia 18 dias

de marzo del afio 2015.

Articulo 2°: INCORPORESE el inmueble mencionado en el articulo anterior al
Dominio Privado de la Municipalidad de Alcira, con destino a la ¢jecucion de un
loteo municipal para la satisfaccién de la demanda habitacional de los vecinos de

nuestra localidad que carezcan de vivienda propia.

Articulo 3°: IMPUTENSE los gastos que demande la adquisicién del inmueble
descripto en el Articulo 1° a la Partida 2.1.07.07 del Presupuesto de Expropiaciones.

Articulo 4°: COMUNIQUESE, publiquese, registrese y archivese.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA A DIECIOCHO DIiAS DEL MES
DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.
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ACUERDO DE AVENIMIENTO EXTRAJUDICIAL

Entre la MUNICIPALIDAD DE ALCIRA, representada por el seflor Intendente,
FERNANDO DANIEL GRAMAGLIA, D.N.I. N° 17.855.994, con domicilio legal
en calle San Martin N° 595 de la localidad de Alcira por una parte, en adelante
denominada “LA EXPROPIANTE?”; y, por la otra, las sefioras: ZULMA ELVIRA
VILMA SUAREZ, L.C. N° 4.279.433, argentina, soltera, mayor de edad, con
domicilio real en calle Marcelo T. de Alvear N° 536, Planta Baja, de la Ciudad de
Cérdoba; la sefiora MARTA GLADYS MONSERRAT, DN.I N° 4.629.398,
argentina, viuda, mayor de edad, con domicilio real en calle Maipi N° 1118 de la
Ciudad de Rio Cuarto; v la sefiora ANABELA VERONICA RITA SUAREZ,
D.N.I. N° 29.402.184, argentina, soltera, mayor de edad, con domicilio real en calle
Maiptt N° 1118 de la Ciudad de Rio Cuarto, en adelante denominadas “LA
EXPROPIADA”, CONVIENEN en celebrar el siguiente ACUERDO DE
AVENIMIENTO EXTRAJUDICIAL en los términos permitidos por la Ley

Provincial de Expropiaciones N° 6394, sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: MANIFESTACIONES: Las partes manifiestan y reconocen:

1) Que la sefiora ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ es propietaria de las dos
terceras partes de una fraccién de campo designada con la letra C, en el plano del
Ingeniero Manuel A. Pizarro, confeccionado en mil novecientos treinta en ocasion
de la subdivisién del campo denominado “Unidn”, ubicado en Pedania Tegua, del
Departamento Rio Cuarto, Provincia de Cordoba; cuya fraccion consta de doscientos
veintiséis metros, cinco centimetros en el lado Nor-Este; mil cuatrocientos noventa y
cinco metros sesenta centimetros en el Este; seiscientos setenta y siete metros diez
centimetros en el Sud-Este; v, mil trescientos treinta y un metros, treinta centimetros
en el Oeste-Nor-Oeste, o sea SESENTA HECTAREAS, MIL CIENTO OCHENTA
Y UN METROS SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, que
lindan: al Nor-Este, calle publica de por medio con el pueblo de Alcira; al Este, vias
del FCCA de por medio, con parte del lote D; al Sud-Oeste, calle pablica de por
medio, con el lote de Cristina M. de Rivero; y, al Oeste-Nor-Oeste, calle publica de
por medio, con el lote de Benito Berisco y otros; y que le corresponde: a) Una sexta
parte del inmueble descripto, por donacién como anticipo de herencia de la mitad
indivisa que le correspondia a la sefiora Jovita Pacarelli de Suarez (inscripta en el
Registro General de la Propiedad en el Protocolo de Dominio, bajo el N° 23332,
Folio 33351, Tomo 134 del afio 1977); b) Una sexta parte del inmueble descripto, en
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su cardcter de heredera de su padre, Mario Suérez, declarada por Auto Interlocutorio
N° 470, de fecha 6 de octubre de 1965, dictado por el Juzgado Civil y Comercial de
la Ciudad de Rio Cuarto, por la posterior donacién como anticipo de herencia de su
madre Maria Magdalena de Pascuale de Sudrez y por aprobacién de las operaciones
de inventario, avalio y particién mediante Auto Interlocutorio N° 86, de fecha 15 de
Mayo de 1984 dictado por el Juzgado de 1* Instancia y 2* Nominacién de la Ciudad
de Rio Cuarto, Secretaria Elba Pressaco (inscripta en el Registro General de la
Propiedad bajo el N° 25219, Folio 33565, Tomo 135 del afio 1984); y ¢} una tercera
parte del inmueble descripto, por compra de los derechos y acciones que
correspondian a su hermano, Mario Benjamin Suérez, L.E. 6.656.422, formalizada
por Escritura Ptblica N° 84, labrada en la Ciudad de Rio Cuarto el 13 de mayo de
2002 por ante la Escribana Publica Nacional Selva Azucena Farah, titular del
Registro 659 (inscripta en el Registro General de la Propiedad en la Matricula N°
1183652);
2} Que la tercera parte restante de la fraccion de campo descripta precedentemente,
correspondié en propiedad al sefior Miguel Angel Sudrez, por los mismos motivos
relacionados en los puntos a) y b) del {tem anterior; consignandose que, a su
fallecimiento, acaecido el dia 4 de diciembre 2009, la sefiora MARTA GLADYS
MONSERRAT v la sefiora ANABELA VERONICA RITA SUAREZ, en el caracter
que revisten de esposa ¢ hija del sefior Miguel Angel Sudrez, respectivamente, han
iniciado el proceso de Declaratoria de Herederos en expediente judicial caratulado:
“SUAREZ MIGUEL ANGEL - DECLARATORIA DE HEREDEROS” (Expediente
N° 3450565), que tramita por ante el Juzgado de Primera Instancia en lo Civil,
Comercial y de Familia de Primera Nominacién, Secretaria N° 2 a cargo de la Dra.
Maria Laura Luque Videla, de la Segunda Circunscripcion Judicial de la Provincia
de Cérdoba con sede en la Ciudad de Rio Cuarto, que se encuentra en estado
procesal de Registro de Juicios Universales;
3) Que la MUNICIPALIDAD DE ALCIRA , mediante Ordenanza N° 26/14,
sancionada el dia 2 de octubre de 2014 y promulgada por Decreto N° 89/14 de fecha
02/10/14, y su modificatoria Ordenanza N° 01/15, sancionada el dia 18/03/15 y
promulgada por Decreto N° 18/15 de fecha 20/03/15, se declar6 de Utilidad Piblica
y sujeta a Expropiacion, con destino a la ejecucion de un proyecto de loteo urbano
con fines sociales, a “...una fraccion de terreno baldio de Nueve Hectdreas y
Cuatro Mil Ciento Setenta y Cinco metros cuadrados con once centimetros
cuadrados (9 Ha. 4.175,11 m2) de superficie, ubicada en el gjido urbano de la
Municipalidad de Alcira, que es parte de:__" na. mayor superficie de 60 Has. 28m2
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inscripta en el Registro General de la Provincia a nombre de Benjamin Sudrez bajo
la Matricula 1183652, y empadronada en la Direccion Geﬁeral de Rentas con el
nimero de Cuenta 24-04-0491501-1, que, en el Plano confeccionado por el
Ingeniero Fernando Vallejos, Matricula profesional 4724, constituye una superficie
irregular que mide: 226,05 metros desde el vértice A al vértice B (linea A-B);
351,75 metros desde el vértice B al vértice C (linea B-C); 338,53 metros desde el
vértice C al vértice F (linea C-F); y 333,55 metros desde el vértice F al vértice 4
(linea F-A); y que linda: al Noreste, con calle Tierra del Fuego, al Este, con las vias
del Ferrocarril Central Argentino; al Sureste, con parte de la mayor superficie
ubicada en zona rural; y al Oeste también con calle publica...”; 2} Que, a €sos
fines, se requiri6 del Consejo General de Tasaciones de la Provincia la tasacion de la
fraccién de inmueble descripta en el articulo anterior, que fue contestado el dia

08/04/2015 RESOLUCION N° 8727, y

4) Que, a los fines de un avenimiento extrajudicial, en los términos permitidos por la
Ley provincial de expropiaciones N° 6394, la MUNICIPALIDAD DE ALCIRA
GIGENA, en su caridcter de EXPROPIANTE, ha ofrecido formalmente a LA
EXPROPIADA, en sucesivas reuniones y de acuerdo con la valuacion establecida
por el Consejo General de Tasaciones de la Provincia de Cérdoba, la suma anica
total v definitiva de PESOS TRES MILLONES ($3.000.000,00) a los fines del
perfeccionamiento del derecho de dominio sobre la superficie expropiada y la

erogacién de los gastos que deriven de la subdivisién de la mayor superficie.

SEGUNDA: INDEMNIZACION. PRECIO: De conformidad con las precedentes
manifestaciones, las partes, en forma libre, voluntaria y de comun entendimiento,
acuerdan por este instrumento de AVENIMIENTO EXTRAJUDICIAL establecer el
monto de la indemnizacién correspondiente a la fraccién de terreno expropiada por
Ordenanza N° 26/14 y su modificatoria, descriptas en la clausula primera, en la
suma Unica, total y deﬁnitiva' de PESOS TRES MILLONES ($3.000.000,00).
Consecuentemente LA EXPROPIADA cede voluntariamente en este acto la
posesion de la fraccion expropiada y se compromete a formalizar la transferencia de
dominio de la fraccién de terreno descripta en Ordenanza N° 26/14, y su

modificatoria, a favor de la MUNICIPALIDAD DE ALCIRA GIGENA.

TERCERA: PAGO: La EXPROPIANTE abona la suma consignada en la clausula
anterior a la EXPROPIADA de siguiente manera:
e
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a) UN PAGO EQUIVALENTE A LA TERCERA PARTE DEL PRECIO
CONVENIDO, o sea el monto de PESOS UN MILLON ($ 1.000.000,00),
mediante la entrega de dos (2) Cheques N° 14267727 y N° 14267728, de la misma
fecha de suscripcién de este acuerdo, librado contra la Cuenta N° 327-000009/3 que
el Municipio en cuestién posee en el Banco de la Provincia de Cérdoba, Sucursal
Alcira Gigena, uno por la suma de Pesos Setecientos Mil (§ 700.000,00) a la orden
de la Sra. ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ y otro por la suma de Pesos
Trescientos Mil ($ 300.000,00) a la orden de la Sra. MARTA GLADYS
MONSERRAT;
b) UN PAGO EQUIVALENTE A LA TERCERA PARTE DEL PRECIO
CONVENIDO, o sea el monto de PESOS UN MILLON ($ 1.000.000,00),
mediante la entrega de cuatro (4} Cheques de pago diferido librados contra la
mencionada Cuenta Bancaria: el primero N° 14267729, por la suma de Pesos
Trescientos Cincuenta Mil ($ 350.000,00), con fecha de vencimiento del dia 16 de
mayo de 2017 a la orden de la Sra. ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ; el
segundo N° 14267730, por la suma de Pesos Ciento Cincuenta Mil (§ 150.000,00) ),
con fecha de vencimiento del dia 16 de mayo de 2017 a la orden de la Sra. MARTA
GLADYS MONSERRAT; el tercero N° 14267731, por la suma de Pesos
Trescientos Cincuenta Mil ($ 350.000,00), con fecha de vencimiento del dia 16 de
junio de 2017 a la orden de la Sra. ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ; y el cuarto
N° 14267732 por la suma de Pesos Ciento Cincuenta Mil ($ 150.000,00) ), con
fecha de vencimiento del dia 16 de junio de 2017 a la orden de la Sra. MARTA
GLADYS MONSERRAT;
¢) UN PAGO EQUIVALENTE A LA TERCERA PARTE DEL PRECIO
CONVENIDO, o sea el monto de PESOS UN MILLON ($ 1.000.000,00),
mediante la entrega de doce (12) Cheques de pago diferido librados contra la
mencionada Cuenta Bancaria: los dos primeros N° 14267733 y N° 14267734, por la
suma de Pesos Ciento Diecinueve Mil ($ 119.000,00) y Pesos Cincuenta y Un Mil
($ 51.000,00), con fecha de vencimiento del dia 16 de julio de .2017, librados a favor
de las Sras. ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ y MARTA GLADYS
MONSERRAT, respectivamente; el tercero y cuarto N° 14267735 y N° 14267736,
por la suma de Pesos Ciento Diecinueve Mil ($ 119.000,00) y Pesos Cincuenta y Un
Mil ($ 51.000,00), con fecha de vencimiento del dia 16 de agosto de 2017, librados a
favor de las Sras. ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ y MARTA GLADYS
MONSERRAT, respectivamente; el quinto y sexto N° 14267737 y N° 14267738,
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Mil ($ 51.000,00), con fecha de vencimiento del dia 16 de septiembre de 2017
librados a favor de las Sras. ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ y MARTA
GLADYS MONSERRAT, respectivamente; el séptimo y octavo N° 14267739 y N°
14267740, por la suma de Pesos Ciento Diecinueve Mil (§ 119.000,00) y Pesos
Cincuenta y Un Mil ($ 51.000,00), con fecha de vencimiento del dia 16 de octubre
de 2017, librados a favor de las Sras. ZULMA ELVIRA VILMA SUAREZ vy
MARTA GLADYS MONSERRAT, respectivamente; el noveno y décimo N°
14267741 y N° 14267742, por la suma de Pesos Ciento Diecinueve Mil ($
119.000,00) y Pesos Cincuenta y Un Mil ($ 51.000,00), con fecha de vencimiento
del dia 16 de noviembre de 2017, librados a favor de las Sras. ZULMA ELVIRA
VILMA SUAREZ y MARTA GLADYS MONSERRAT, respectivamente; y el
undécimo y duodécimo N° 14267743 y N° 14267744, por la suma de Pesos Ciento
Cinco Mil ($ 105.000,00) y Pesos Cuarenta y Cinco Mil ($ 45.000,00), con fecha
de vencimiento del dia 16 de diciembre de 2017, librados a favor de las Sras.
ZULMA ELVIRA VILMA _SUAREZ y MARTA GLADYS MONSERRAT,
respectivamente. El presente acuerdo sirve como formal recibo de todos los cheques
mencionados precedentemente que son recibidos en este acto por LA

EXPROPIADA.

CUARTA: SUBDIVISION: Ambas partes se comprometen a formalizar la
subdivision del inmueble descripto en la clausula primera, a los fines de separar la
superficie expropiada de Nueve Hectareas y Cuatro Mil Ciento Setenta y Cinco
metros cuadrados con once centimetros cuadrados (9 Has. 4.175,11 m2), de la
mayor superficie que corresponde al campo en cuestion, de acuerdo con las
mediciones que se practiquen al efecto. A esos fines, la designacion del Ingeniero
Agrimensor que realizarA las tareas pertinentes sersd efectuada por la
EXPROPIANTE v a esta le corresponderd en exclusividad el pago de todos los

gastos que se deriven de las tareas de agrimensura y de las demas vinculadas con la

inscripcién dominial.

QUINTA: GASTOS DE TRANSFERENCIA E INSCRIPCION: Ambas partes,
voluntariamente y de comiin entendimiento, acuerdan que los gastos que origine la

transferencia de dominio ¢ inscripeion de la fraccion de terreno expropiada en €l
Registro General de la Provincia, descripta en la Ordenanza N° 26/14 y su

modificatoria, sera soportada por las partes, en proporcién de ley y de acuerdo a las

costumbres del lugar.
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SEXTA: RENUNCIA: LA EXPROPIADA manifiesta que una vez hechas
efectivas las sumas de dinero consignadas en cada uno de los cheques relacionados
en la clausula tercera nada mds tendrin que reclamar, ni judicial ni
extrajudicialmente, a la MUNICIPALIDAD DE ALCIRA GIGENA con motivo de
la expropiacion dispuesta por Ordenanza N° 26/14, y su modificatoria Ordenanza N°
01/15, y que el monto de la indemnizacion compensa sus derechos de propiedad en

forma total.

SEPTIMA: CERTIFICACION DE FIRMAS: El presente acuerdo de
AVENIMIENTO EXTRAJUDICIAL sc suscribe ante Juez de Paz designado en

conformidad para tal efecto.

OCTAVA: JURISDICCION Y DOMICILIOS: Para el supuesto de conflictos que
pudieran suscitarse con motivo de la ejecucién y/o interpretacion del presente
contrato, las partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la
Segunda Circunscripcion Judicial de la Provincia de Cordoba, con asiento en la
Ciudad de Rio Cuarto, renunciando expresamente al fuero federal y a cualquier otro
que les pudiera corresponder, constituyendo a tal fin los domicilios indicados en el
acdpite, donde podrdn cursarse validamente cualquier comunicacion, notificacion

y/0 intimacion.

En prueba de conformidad se suscriben dos (2) gjemplares de un mismo tenor y a un

solo efecto en la localidad de Alcira a los ... dias del mes de ... del afio dos mil

diecisiete.




