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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA
ORDENANZA N° 10/13

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza presentado por el Departamento  Ejeculivo
Municipal, a los efectos de establecer un Régimen especial de venta de fracciones de
terreno que se autorizo a adquirir a los Sefiores Angel José Juan, Elvecio Ramon, Eleuterio
Pascual, Anacleto Camilo y Crecencio Domingo Aghemo, para la conformacion de

proyectos de urbanizacion social; y

CONSIDERANDO:

Que es facultad del Concejo Deliberante Municipal, autorizar al
Departamento Ejecutivo Municipal a efectuar la venta de dichas fracciones de
terreno, conforme a las prerrogativas establecidas en el Articulo 30° de la Ley
Organica de Municipios N°® 8102.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA:

Régimen especial de venta de fracciones de terreno

CAPITULO 1

Disposiciones generales

Autorizacion de loteo
Articulo 1°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar el proyecto
de loteo de la fraccién de terreno cuya compra se autoriza mediante la Ordenanza N° 09/13

y que, como Anexo 1, forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Autorizacion de venta

Articulo 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a disponer la
adjudicacion y posterior venta de las fracciones de terreno resultantes del proyecto de loteo
mencionado en el articulo anterior de conformidad con lo que se establece en la presente

Ordenanza.
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Interpretacién

Articulo 3°- La adjudicaciéon y posterior venta de terrenos que autoriza la presente
Ordenanza tiene por finalidad la satisfaccién de la demanda habitacional en la localidad de
personas residentes en la misma que carecen de inmuebles propios, v la urbanizacion del
sector en el que se ubica la fraccion de terreno, por lo que las disposiciones que siguen

deben interpretarse, reglamentarse y aplicarse de acuerdo con esa finalidad.

Autoridad de Aplicacién

Articulo 4°- La autoridad de aplicacion del régimen establecido en la presente Ordenanza
es el Departamento Ejecutivo Municipal, tanto para los trAmites concernientes a la
determinacion de los beneficiarios cuanto para los tramites inherentes al cumplimiento de
las obligaciones por parte de éstos.

La Autoridad de Aplicacion tendra facultades para dictar las disposiciones reglamentarias,
aclaratorias, interpretativas y complementarias que se requieran para resolver las cuestiones

que genere la puesta en practica del presente régimen.

CAPITULO II

Precio de venta

Precio de venta
Articulo 5°.- El precio de venta de las fracciones de terreno es de Pesos Sesenta Mil ($

60.600,00) que podra ser abonado por los beneficiarios en alguna de las siguientes formas:

1. En dos pagos, con una quita de pesos cinco mil ($5.000).

2. En Veinticuatro cuotas, de la siguiente manera: Dieciséis (16) cuotas iguales (desde
la cuota uno hasta la cuota dieciséis) mensuales y consecutivas de Pesos Dos Mil
Quinientos ($ 2.500,00) cada una, mas ocho (8) cuotas, (desde la cuota diecisiete
hasta la cuota veinticuatro) mensuales, iguales y consecutivas equivalentes al precio
de cincuenta (50) bolsas de cemento tipo Portland en los comercios de la localidad.
A los fines de la determinacién del precio de las ultimas ocho (8) cuotas la
Autoridad de Aplicacion dictara el correspondiente decreto en base al promedio de

la cotizacidn que las bolsas de cemento registren en no menos de tres (3) comercios

locales.

Garantia
Articulo 6°.-Los beneficiarios deberdn ofrecer garantias personales o reales que, @ juicio de

la Autoridad de Aplicacién, sean suficientes para el cumplimiento de las obligaciones de

pago.
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CAPITULO II

Registro de Aspirantes y Beneficiarios

Beneficiarios

Articulo 7°.- Podran aspirar a ser beneficiarios de la adjudicacion y posterior venta de las
tracciones de terreno dispuesta en esta Ordenanza, las personas fisicas que se encuentren
inscriptas en el Registro de Aspirantes y Beneficiarios y que cumplan con los requisitos
exigidos a través de la presente Ordenanza y de la Reglamentacion que oportunamente

dicte la autoridad de Aplicacion.

Exclusion
Articulo 8°.- No pueden aspirar a ser beneficiarios ni participar del presente régimen, por si

0 por interpositas personas:

1. Las personas fisicas que sean titulares de otra vivienda o terreno;
2. Las personas fisicas que ejerzan cargos en los 6rganos de gobierno y de control de

la Municipalidad de Alcira Gigena.

Declaracion jurada
Articulo 9°.- Los aspirantes a ser beneficiarios de la adjudicacion y venta de las fracciones

de terreno dispuesta en esta Ordenanza deben formalizar ante la Autoridad de Aplicacién

una Declaracion Jurada en la que consignen:

. Los datos de los integrantes del grupo familiar conviviente;
2. Los ingresos economicos de cada uno de los integrantes del grupo familiar
conviviente;

Una expresa declaracion jurada de que ninguno de los integrantes del grupo familiar

(8]

poseen inmuebles propios.

Omisién o falsedad de informacion. Exclusion

Articulo 10°.- La Autoridad de Aplicacion podra disponer las medidas pertinentes para
verificar los datos consignados en las Declaraciones Juradas y podra excluir del Registro de
Aspirantes a las personas que hubiesen omitido o falseado la informacion consignada en
¢stas, mediante resolucion fundada en la que se determine el o los datos omitidos o

falseados y la prueba de que se vale para comprobar esa infraccion.

CAPITULO 111

Procedimiento de Adjudicacion




Belgrano 9 - Tel.: (0358) 49609613 - 5813 Alcira - Cérdoba
concejo_alcira@hotmail.com

Convocatoria

Articulo 11°- El Departamento Ejecutivo Municipal debera proceder a convocar a las
personas fisicas a inscribirse en el Registro de Aspirantes, manifestando su interés en la
adquisicion de las fracciones de terreno en venta; adoptando una de las opciones de pago
establecidas en el Articulo 5° de esta Ordenanza v declarando la modalidad bajo la que

edificard su vivienda.

Registro definitivo

Articulo 12°.- El Registro de Aspirantes permanecerd abierto durante el plazo de veinte
(20) dias corridos contados desde la promulgacién de la presente Ordenanza y se cerrard a
las dieciocho horas (18:00 hs) del dltimo dia hibil de ese plazo. El Registro de Aspirantes
definitivo incluird solamente a las personas fisicas inscriptas que hayan manifestado su
interés para la compra de las fracciones de terreno y que hayan cumplido los requisitos

establecidos y con las obligaciones previstas en el presente régimen.

Padrones de aspirantes

Articulo 13°.- Luego de cerrado el Registro de Aspirantes definitivo, la Autoridad de

Aplicacién confeccionara los siguientes padrones de aspirantes:

I. De las personas fisicas que desean construir su vivienda bajo la modalidad
“esfuerzo propio™;
2. De las personas fisicas que desean construir su vivienda a través de la modalidad

“circulo cerrado™;

De las personas fisicas que desean gestionar crédito de manera conjunta con e

(a2l

Municipio para construir su vivienda.

Adjudicacion de venta

Articulo 14°.- La determinacion de las personas fisicas beneficiarias de la venta de las
fracciones de terreno y la adjudicacion e identificacién de las fracciones de terreno que
correspondan a cada beneficiario sera realizada entre los aspirantes inscriptos en el Registro
defimitivo, mediante sorteo efectuado por ante Escribano Pablico Nacional.

El acto de sorteo debera ser realizado dentro los diez (10) dias posteriores al cierre del
Registro definitivo, en la fecha y el lugar que determine la Autoridad de Aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion debe proceder a difundit e informar la fecha y lugar de sorteo

con anticipacion suficiente a través de los medios de comunicacion de la localidad.

Modalidad del sorteo
Articulo 15°.- El sorteo al que se refiere en el articulo anterior se practicard de la siguiente

mancra:
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I. En primer tugar se procederd a determinar e individualizar a los beneficiarios de la
venta de las fracciones de terreno mediante el uso del Padron de aspirantes;

2. En segundo lugar, y sobre la base de la individualizacién de beneficiarios practicada
de acuerdo con los dos incisos anteriores, se proceder a efectuar la adjudicacion e
identificacion de las fracciones de terreno que correspondan a cada uno de los

beneficiarios.

Orden de lista
Articulo 16°- Con las personas fisicas aspirantes que no resultasen adjudicados se
conformard un orden de lista a los fines de la eventual desadjudicacion de fracciones de

terreno, de acuerdo con lo que se establece en el Articulo 20° de esta Ordenanza.

CAPITULO V

Suscripeién de la documentacion legal

Boleto de Compraventa

Articulo 17°.- Quienes resulten beneficiarios de la adjudicacién y venta de fracciones de
terreno, deberdn suscribir con la Municipalidad de Alcira Gigena, un contrato de
compraventa que deberd contener, ademas de las cldusulas econdmicas propias de este
régimen y las de garantia que correspondiesen, las siguientes condiciones que se obliga a

cumplir el beneficiario, bajo pena de resolucion del contrato:

I. Construir en la fraccién de terreno adjudicada una vivienda con destino a uso
familiar.

2. Fijar el plazo estimado para la construccién de la vivienda, el cual no podra superar
el de los cuatro (4) afios.

Establecer las caracteristicas de la vivienda, de acuerdo con la normativa vigente al

L2

momento de la construccion.

Pago
Articulo 18°.- Los pagos, en cualquiera de las formas establecidas en el Articulo 5° del
presente régimen, serdn realizados por los beneficiarios ante la Autoridad de Aplicacion o

ante la entidad bancaria que se haya contratado a esos efectos, conforme a la

reglamentacion que se dicte.

Pagos parciales
Articulo 19°.- La Autoridad de Aplicacion no percibird pagos parciales de las cuotas que se
pacten como precio de venta de las fracciones de terreno y no procederd al cobro de ias

cuotas impagas mientras no se haya verificado la aplicacion de los intereses moratorios de

las mismas, de conformidad con [a reglamentagiori que se dicte al efecto.
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Mora. Desadjudicacion

Articulo 20°.- Verificada la falta de pago de dos (2) cuotas consecutivas y/o cuatro (4)
alternadas, la Autoridad de Aplicacion procedera a intimar por medio fehaciente al
beneficiario incumplidor para que, en el perentorio término de cinco (5) dias de recibida la
intimacién, proceda a cancelar las obligaciones impagas, bajo apercibimientos de
desadjudicarlo y de rescindir el contrato que se haya suscripto.

Transcurrido ese plazo, si no se verifica el pago de las obligaciones incumplidas, la
Autoridad de Aplicacion dictara una resolucién particular que disponga la caducidad de la
adjudicacion de la fraccion de terreno al beneficiario incumplidor y la rescisién del contrato
que se haya suscripto con éste, y procederd a adjudicar la fraccion de terreno de que se trate
al beneficiario suplente de acuerdo con el orden de lista que resulte del mecanismo de

adjudicacion establecido en esta Ordenanza.

Posesion

Articulo 21".- La posesién de las fracciones de terreno se otorgara luego de la suscripeion
del boleto de compraventa y una vez que La Municipalidad de Alcira Gigena haya provisto
a las fracciones de terreno de la infraestructura de obras necesarias para dotarlas de los

servicios de agua corriente y de energia eléctrica.

Escritura traslativa de dominio

Articulo 22°.- La escritura traslativa de dominio se extendera a los beneficiarios luego de
aprobado el loteo referido en el Articulo 1° de esta Ordenanza por las autoridades
competentes y de abonada la totalidad del precio de venta, en los plazos y condiciones que
establezca la reglamentacion.

El pago de la escritura traslativa de dominio correspondera a las partes en la proporcién que

ellas convengan.

CAPITULO VI

Reserva de terrenos para Entidades Benéficas

Articulo 23°.- Se reservaran dos (2) terrenos del loteo aprobado en el Articulo 1° de esta
Ordenanza a los fines de su adjudicacion a entidades benéficas o de bien publico, de

conformidad con las disposiciones de la ordenanza especial que se dicte a esos efectos.

CAPITULO VII

Reinversion en viviendas sociales

Reinversién
Articulo 24°~ El Departamento Ejecutivo Municipal dispondra la reinversion de un

cincuenta por ciento (50%) de las sumas de dingro qq’e'ﬂpercjb_a de la operatoria del presente
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régimen, excluido el monto que se abonard para instrumentar la compra que se autoriza
mediante la Ordenanza N° 09/13 y el que se destine a afrontar los gastos de infraestructura,

para la construccion de viviendas de caracter social.

Registro de aspirantes
Articulo 25°.- La Municipalidad de Alcira Gigena arbitrara los medios necesarios para
mantener abierto un Registro de aspirantes para nuevos planes de adjudicacién v venta de

los terrenos que se adquieran en el futuro.

De forma

Articulo 26°.- Comuniquese, publiquese, registrese y archivese

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA A VEINTICINCO DIiAS DEL MES
DE JULIO DE DOS MIL TRECE.

Lic. MA ESPINOZA
Seypetaria H.C.D,
Municipalidad de Alcira (Cba.)

.AUDISIO
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ANEXO I
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HONORABLE CONCEJQ DELIBERANTE DE ALCIRA
ORDENANZA N° 09/13

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza presentado por el Departamento Ejecutivo
Municipal, a los efectos de solicitar la pertinente autorizacién para la adquisicién por
compraventa de un terreno de Catorce Mil Cuarenta Metros Cuadrados, ubtcados en zona
comprendida dentro del ejido urbano, a los fines de su loteo y posterior conformacién de

proyectos de urbanizacion social; y,

CONSIDERANDO:

Que es facultad del Concejo Deliberante Municipal, autorizar al
Departamento  Ejecutivo Municipal a efectuar adquisiciones, conforme a las
prerrogativas establecidas en el Articulo 30° de la Ley Organica de Municipios N°
8102.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA:

Contrato de compraventa

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a celebrar con los
sefiores Angel José Juan Aghemo, L.E. N° 6.636.226; Elvecio Ramén Aghemo, L.E. N°
6.653.167; Eleuterio Pascual Aghemo, L.E. N°® 6.656.732; Anacleto Camilo Aghemo, L.E.
N®6.653.169; y Crecencio Domingo Aghemo, L.E. N°® 7.870.834, todos con domicilio en la
localidad de Alcira Gigena, un contrato de compraventa del inmueble de propiedad de éstos
altimos que se describe comd: Una fraccion de TERRENO, con todas las mejoras y
accesorios, ubicada en el pueblo de Alcira Gigena, en Pedania Tegua, Departamento Rio
Cuarto, de esta Provincia de Cérdoba, constituida por los Lotes A-B-C y D de la Manzana
Setenta y Cinco, las que se encuentran unidas, lo que hace una superficie total de
CATORCE MIL CUARENTA METROS CUADRADOS, lindando: al Norte, calle Juan L
Paso (ex Derqui); al Sur, calle Saavedra Lamas (ex Juarez Celman); al Este, calle Laprida
(ex limite del pueblo); y al Oeste, con calle Piacenza (ex Garibaldi ); que consta inscripto
en el Registro General de Propiedades en Protocolo de Dominio bajo el Namero 28.298,
Folio 38.905, Tomo 156 del afio 1968; que en la Direccion General de Rentas figura
empadronado en la Cuenta 240401187261, Nomenclatura Catastral: C 01 — S 02 — Mz. 059
—P 001 — PH 000. =
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Precio total

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a abonar a los
sefiores Angel José Juan Aghemo, Elvecio Ramon Aghemo, Eleuterio Pascual Aghemo,
Anacleto Camilo Aghemo y Crecencio Domingo Aghemo, por la compra del inmueble que
se autoriza en el Articulo 1° de esta Ordenanza, la suma Gnica, total y definitiva de Un
millon Seiscientos Ochenta y Cinco Mil Quinientos (5 1.685.500,00), y a pagar esa suma
de dinero de la siguiente manera: a) una PRIMER CUOTA por la suma de Pesos
Quinientos Cincuenta Mil ($ 550.000,00), mediante la entrega de un cheque en el mes de
agosto de 2013, con fecha de vencimiento en septiembre de 2013; b) una SEGUNDA
CUOTA por la suma de pesos Cuatrocientos Noventa y Cinco Mil (§ 495.000,00),
pagaderos en el mes de marzo del afio 2014; ¢) una TERCER CUOTA por la suma de pesos
Trescientos Veintidés Mil Quinientos, pagaderos en el mes de agosto del afio 2014; y d)
una CUARTA CUOTA por la suma de pesos Trescientos Dieciocho Mil Quinientos,

pagaderos en el mes de diciembre del afo 2014,

Constitucion de hipoteca

ARTICULO 4°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a constituir a favor
de los sefiores Angel José Juan Aghemo, Elvecio Ramén Aghemo, Eleuterio Pascual
Aghemo, Anacleto Camilo Aghemo y Crecencio Domingo Aghemo, una hipoteca de
primer grado sobre el inmueble descripto en el Articulo 1° de esta Ordenanza, a los fines de

garantizar el pago del precio consignado el articulo anterior.

Escrituracion

ARTICULO 5°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a suscribir, ante la
Escribania a cargo del Escribano Piblico Nacional Franco Sudrez de la Ciudad de Rio
Cuarto, la escritura traslativa de dominio del inmueble descripto en el Articulo 1° de esta
Ordenanza y la demds documentacion necesaria para la transferencia del mismo, y a abonar
el costo que corresponda por esos trdmites en la proporcién del cincuenta por ciento (30%),

y el cien por ciento de los gastos de la hipoteca que se constituya.

Posesion
ARTICULO 6°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a recibir de los

sefiores Angel José Juan, Elvecio Ramodn, Eleuterio Pascual, Anacleto Camilo y Crecencio
Domingo Aghemo, la posesion del inmueble descripto en el Articulo 1° desde el momento
de la firma del Contrato de Compraventa, libre de todo gravamen o indisponibilidad y de

ocupantes y con todos los impuestos y contribuciones pagos hasta ese momento.

Incorporacion al dominio privade municipal
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ARTICULO 7°.- AFECTASE al dominio privado de la Municipalidad de Alcira Gigena el
inmueble descripto en el Articulo 1° de esta Ordenanza, luego de efectuada la

correspondiente transterencia de dominio.

Proyectos de urbanizacién social
ARTICULO 8°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a efectuar el loteo
del inmueble descripto en el Articulo 1° de esta Ordenanza para la conformacion de

proyectos de urbanizacion social.

Imputacién presupuestaria
ARTICULO 9°.- IMPUTENSE los gastos que demande el cumplimiento de la presente
Ordenanza a las partidas correspondientes del Presupuesto de Gastos del Municipio

vigente.

ARTICULO 10°: Comuniquese, Publiquese, dése al Registro Municipal y Archivese.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL. HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA A DIECIOCHO DIAS DEL MESP
DE JULIO DE DOS MIL TRECE.

R E. AUDIS!O
sidente H.C.D.
¢ Mufiicipalidad de Alcira - Cba,
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ANEXO II




108

CALLE ESTEBAN PIACENZA

130

10,00
130,00

23,75 23,75 13,00 2375 2375 T
§237,50 m* glg 237,50 m? OF 8 52 237,50 m?  gle 237,50 m? . ¢
e BALLIO 2|2 BALDIO g g BALDIO 2I¥  BALDIO @ g
2375 23.75 23,75 23,75
2375 23,75 23,75 23,75
3@237,50 m? 218 237,50 m? g =3 237,50 m? gla 237,50 m? S
g BALDIO €l BaLDIO = g @ " BALDIO 2/€  BALDIO @ g
23,75 23,75 23.75 2375
23,75 23,75 2375 23.75
§_237,50 m? § § 237,50 m? @8 3237,50 m? glg 237,50 m? 3
2 BALDIO 2= BALDIC 2 2 BALDIO eie BALDIC @9
23,75 23,75 2375 2375
23,75 23,75 2375 2375
8@237!50 m? 3ig 237,50 m? g g 237,50 m2 glg 237,50 m? 2
g BALDIO 2|8 paLDIC @ g 2 @ BALDIO gl palDio @ 2
23.75 23,75 23,75 23.7%
23,75 2375 2375 2375
a @237,50 m? gig 237,50 m? g 8 237,50 m? g8 237,50 m? 8
2 BALDIO gle BALDIO @ g = @ BALDIO e BALDIO @ 2
23,75 23,75 23,75 2375
23,75 2375 23,75 2375
3@23?,50 m?2 glg 237,50m? . g 2 - 237,50m* glg 237,50 m* . g
2 BALDIO 2l BALDIC @ = 3 & @ BALDIO 22 BALDIO @ 2
23,75 23,75 o5 23,75 23.75
2 23,75 2375 E ° 53,75 T3.75
T
S 3237,50 m?  gls 23750 M _ 88 o 8g . 237,50m gs 237,50 m?
g 2 BAIDIO S BALDIO @9 2 Oy % BALDIC g2 BALDIO @
-l 23,75 23,75 o % 23,78 23,75
< 23,75 23,75 D § 23,75 23,75
el 2 2 w3 2 2
I =] 237,50 m glg 237,50 m 3 2 b= 237,50 m 3l 23750 m g
L e @ BALDIO 2|2 BALDIC 2 A e BALDIO 2|e BALDIO B
> 23,75 2375 23,75 2375
:E 73,75 73,95 23,75 7375
0 g @ 237,50 m? glg 237,50 m? g g 237,50 m? glg 237,50 m? 2
w|® . BALDIO 2|8 BALDIO @ E e BALDIC = BALDIO @ e
j 23.75 2375 23,75 2375
< 23.76 23,75 23,75 2375
O g 237,50 m?2 2|8 237,50 m?2 8 =] 237,50 m? 2|8 237,50 m? ]
& @ BALDIO 2= BALDIO e = @ BALDIO aie BALDIC e
23,75 2375 23,75 23,75
23,75 2375 23,75 23.75
g~ 237,50 m*  glg 237,50 m? 2 g2 237,50 m* glg 237,50 m? s
g BALDIQ e BALDIO @ g = @ BALDIO 2| BALDIO @ e
23,78 23,75 23,75 2375
2375 2375 23,75 2375
8,2 237,50 m? gig 237,50 m? 8 g~ 237,50m* g|g 237,50 m? 8
2 @ BALDIO ele BALDIC @ 2 < @ BALDIO g|e BALDIO @ 2
23,75 23.75 23,75 23.75
23,75 23,75 23,75 2375
g 237,50m? glg 237.50m? . ¢ g~ 237,50m? glg 237,50m? _. ¢
e BALDIO gle BALDIO @é’ 2 BALDIO 2|2 BALDIO @ 2
23,75 23,75 13,00 23,75 23.75
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