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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA
ORDENANZA N° 11/13

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza presentado por el Departamento Ejecutivo
Municipal, por el que se propicia la ejecucion del Programa de Construccion de Viviendas
mediante la conformacién de Circulos Cerrados y la administracién de los aportes de
dinero, o en especie, provenientes del Municipio y de los beneficiarios del Programa; y

CONSIDERANDQ:

Que corresponde que la Municipalidad disponga de los medios necesarios, a
fin de posibilitar que numerosas familias puedan acceder a su vivienda propia,
mediante la construccion de viviendas por ¢l Sistema de Circulo Cerrado.

Que los elevados costos vigentes en materia de construccion impiden que el
Municipio encare por si solo planes de construccidon de viviendas y las enajene a
precios accesibles para los interesados.

Que es conveniente realizar la construccién de vivienda en tal forma, bajo
la directa administracion y financiacion de esta Municipalidad, anteponiendo el
interés social a los intereses de lucro, que no hace al fin del programa, ya que éste
esta destinado a solucionar la demanda habitacional existente.

Que es deber del municipio, disponer en lo relativo a Desarrollo Urbano la
elaboracién y aplicacién de planes, directivas, programas y proyectos sobre politica
urbanistica y regulacion del desarrolio urbano.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA:

CAPITULO1

DISPOSICIONES PRELIMINARES

Programa

ARTICULO 1°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a gestionar la ejecucion
del Programa de Construccién de Viviendas que se establece en la presente Ordenanza,
mediante la conformacién de Circulos Cerrados ‘y-la administracion de los aportes de
dinero, o en especie, provenientes del Muni "'p_i.o'"'}?'-de_gldé"beneﬁciarios del Programa.
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Circulos Cerrados
ARTICULO 2°: Los Circulos Cerrados tienen como Unica finalidad la formacion de un
Fondo Comun de ahorro y de inversion con aportes de dinero, o en especie, provenientes

del Municipio y de los beneficiarios, destinado a la construccion de viviendas en los
inmuebles baldios, o sin construcciones que reunan condiciones de habitabilidad, que sea
propiedad de cada uno de los beneficiarios.

Autoridad de Aplicacion
ARTICULO 3°: La Autoridad de Aplicacion del Programa de Construccién de Viviendas
es la Secretaria de Gobierno y Finanzas de la Municipalidad de Alcira Gigena.

Facultades
ARTICULO 4°: La Autoridad de Aplicacion tiene facultades para dictar las disposiciones
reglamentarias, aclaratorias, interpretativas y complementarias que se requieran para
resolver las cuestiones que genere la puesta en practica del Programa de Construccion de
Viviendas.

CAPITULO 11
ADHERENTES AL PROGRAMA
Adhesion al Programa

ARTICULO 3°: Pueden ser adherentes al Programa de Construccién de Viviendas las
personas fisicas que acrediten los siguientes requisitos:

1) Ser argentino, nativo 0 por opcion, o extranjero con residencia permanente en ¢l
pais acreditada mediante la certificacién correspondiente de las autoridades
nacionales competentes.

2) Ser mayor de edad y menor de sesenta y cinco (65) afios de edad.

3) Ser residente de la localidad de Alcira Gigena o de su zona aledaia.

4) Ser propietario o copropietario de al menos un inmueble baldio, o sin
construcciones que reunan condiciones de habitabilidad.

5} Ser trabajador auténomo o en relacién de dependencia con una antigliedad mayor a
un afio y poseer ingresos minimos, propios o del grupo familiar conviviente,
demostrables, suficientes para afrontar el pago de los aportes de dinero que deba
comprometer a los fines de la conformacién de los Circulos Cerrados.

Impedimento

ARTICULO 6°: Se encuentran impedidos de adherir al Programa de Construccion de
Viviendas que se establece en la presente Ordenanza las personas fisicas que sean
adherentes, integrantes o beneficiarios de otro Programa similar, nacional, provincial o

municipal.

Acceso preferente
ARTICULO 7°: Los grupos familiares convivientes que se encueniren integrados por

personas con discapacidad o por veteranos de guerra tienen acceso preferente en la
conformacion de los Circulos Cerrados en las condiciones que se establecen en esla

Ordenanza y en su reglamentactén.
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Registro de Adherentes

ARTICULQ 8°: Las personas fisicas que acrediten los requisitos para acceder al Programa
de Construccion de Viviendas establecidos en el Articulo 5° v que no se encuentren
incursos en la causal de impedimento establecida en el Articulo 6°, deben inscribirse en el
Registro de Adherentes que a tal fin debe mantener abierto en forma permanente la
Autoridad de Aplicacidn, presentando toda la documentacién exigida por esta Ordenanza y
la que sea requerida por medio de la reglamentacion que se dicte.

Rechazo

ARTICULO 9°: La Autoridad de Aplicacion puede rechazar fa solicitud de mnscripeion de
las personas fisicas que no acrediten capacidad de pago suficiente para afrontar ¢l pago de
los aportes de dinero que deban comprometer a los fines de la conformacion de los Circulos

Cerrados.

Garantias

ARTICULO 10°: La Autoridad de Aplicacion puede exigir a los adherentes el
compromiso de constitucion de garantias suficientes para afrontar el pago de los aportes de
dinero que deban comprometer a los fines de la conformacién de los Circulos Cerrados.

Renuncia

ARTICULO 11°: Las personas fisicas que se encuentren inscriptos en el Registro de
Adherentes pueden presentar su renuncia a la conformacién de Circulos Cerrados hasta el
momento en que sean designados como beneficiarios de alguno de los que se creen.

Conformacion de Circulos Cerrados

ARTICULO 2°: La Autoridad de Aplicacion conformard Circulos Cerrados con los
Adherentes que se encuentren inscriptos y que presenten caracteristicas comunes y
homogéneas.

A esos fines, los Circulos Cerrados que se conformen deben integrarse preferentemente con
los grupos familiares convivientes que se encuentren compuestos por personas con
discapacidad o por veteranos de guerra.

CAPITULO 111

BENEFICIARIOS DE CIRCULOS CERRADOS

Beneficiarios

ARTICULO 13°: Los adherentes que conformen Circulos Cerrados se consideraran en
adelante como beneficiarios a los fines del ejercicio de los derechos y el cumplimiento de
las obligaciones del Programa de Construccion de Viviendas que se establece en la presente

Ordenanza.

Compromiso

ARTICULO 14°: Los adherentes que conformen un Circulo Cerrado suscribirdn, en un
mismo instrumento, un compromiso de cumplimiento de cada una de las obligaciones que
se establecen en la presente Ordenanza.

Comision Permanente
ARTICULO 15°: En la misma oportunidad en que se susctiba el compromiso establecido
en el articulo anterior, los beneficiarios elegiran a cinco (5) de sus integrantes para

conformar la Comisidén Permanente del Circu,lo' Cerrado.
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Misiones y funciones
ARTICULO 16°: La Comision Permanente del Circulo Cerrado tiene como misién la
direccion y administracién del Circulo Cerrado vy las siguientes funciones:

1} Controlar y supervisar la ejecucion del Programa de Construccion de Viviendas que
se establece en la presente Ordenanza.

2) Sugerir a fa Municipalidad la compra de materiales y/o insumos.

3) Organizar las reuniones mensuales de beneficiarios.

4) Establecer el monto de la cuota y las fechas de sus vencimientos.

5) Rendir cuentas del estado de ingresos y egresos del Circulo Cerrado, exhibiendo el
estado contable del mismo.

Fiscalizacion

ARTICULO 17°: La Autoridad de Aplicacion del Programa de Construccion de Viviendas
que se establece en la presente Ordenanza ejerce la fiscalizacion de las actividades de la
Comision Permanente del Circulo Cerrado, participa de sus reuniones y puede disponer su
intervencion en el caso en que sus integrantes no cumplan con sus obligaciones o lo hagan

deficientemente,

CAPITULO IV

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

inmuebles baldios

ARTICULO 18°: Los inmuebles baldios, o sin construcciones que retinan condiciones de
habitabilidad, deben encontrarse ubicados en zona urbana o suburbana conselidada, con
infraestructura de servicios, sobre calles o camino trazados y con baja probabilidad de

inundaciones.

Proyectos
ARTICULO 19°: Las viviendas se construirdn de acuerdo con los proyectos tipo que se
establezcan de conformidad con la reglamentacion que se dicte al efecto.

Aceptacion

ARTICULQ 20°: Los beneficiarios deben aceptar expresamente los proyectos tipo, sin
ningin tipo de condicionamientos. Las terminaciones, modificaciones, refacciones y/o
ampliaciones que excedan las caracteristicas de los proyectos tipo podran ser realizadas por
los beneficiarios pasados un minimo de veinticuatro meses de la efectiva toma de posesion
de las viviendas, con autorizacién de la Autoridad de Control, a su exclusivo cargo.

Aportes municipales
ARTICULO 21°: La Municipalidad de Alcira Gigena debe aportar al Circulo Cerrado con

destino a la construccion de las viviendas:

1) El Proyecto para la construccion de las viviendas de acuerdo con lo establecido en la
reglamentacion de la presente Ordenanza.

2) La gestion de compra de materiales.

3) La contratacion de profesionales y trabajadores para la ejecucion de las viviendas.

4) La exencién de pago de la Tasa a la Construccion que corresponda a los
beneficiarios por la construccidn de las viviendas.
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Aportes de los beneficizrios
ARTICULQO 22° Los beneficiarios deben aportar al Circulo Cerrado con destino a la
construccion de las viviendas:

1) Los aportes en dinero que la Comision Permanente del Circulo Cerrado establezea
para la ejecucion de la vivienda.

2) Las garantias que exija la Autoridad de Aplicacién para asegurar el cumplimiento de
las obligaciones asumidas para la ejecucion de las viviendas.

3} El pago de los costos totales de escrituracion y/o de constitucion de garantias.

Costo total
ARTICULO 23°: El costo total de las viviendas incluira:

1} Los costos de materiales.

2) Los costos de mano de obra.

3} Los honorarios profesionales.

4} Los gastos imprevistos que se estipulan en un cinco por ciento (5%) del costo total.

Fondo de Reparo
ARTICULO 24°: Al costo total de la obra se adicionard un diez por ciento (10%) en
conceplo de aportes a un Fondo de Reparo.

Entrega

ARTICULO 25°: La Comision Permanente del Circulo Cerrado establecera el cronograma
de entrega de las viviendas, a cuyo fin debe priorizar la entrega de la vivienda a los
beneticiarios que sean locatarios.

CAPITULO V

ADMINISTRACION DEL CIRCULO CERRADO

Cuotas

ARTICULO 26°: Los aportes que deban realizar los beneficiarios seran realizados en
cuotas mensuales de acuerdo con los montos que establezca la Comision Permanente del
Circulo Cerrado teniendo en cuenta los incrementos periddicos de los costos iniciales y con
la finalidad de evitar la falta de financiamiento genuino y de garantizar la continuidad de la

gjecucion de las obras.

Imputacion de pago
ARTICULOQ 27°: Las sumas de dinero entregadas por los beneficiarios en concepto de
cuotas seran imputadas a cuenta del pago del costo total de la vivienda.

Cuenta bancaria
ARTICULO 28° Las sumas de dinero entregadas por los beneficiarios deben ser

depositadas en una Cuenta bancaria abierta a esos efectos por la Comision Permanente del
Circulo Cerrado en una entidad bancaria con sucursal en la localidad de Alcira Gigena.

Gastos
ARTICULQ 29°: La Comisién Permanente del Circulo Cerrado librard pagos periodicos a

favor de la Municipalidad de Alcira Gigena, contra la cuenta bancaria indicada en el
articulo anterior, a los fines de la gestién de compra de materiales y del pago de honorarios
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profesionales y salarios de los trabajadores que intervengan en la ejecucion de las

viviendas.

Contabilidad

ARTICULO 30°: La Comision Permanente del Circulo Cerrado debe llevar la contabilidad
de los ingresos y egresos del Circulo Cerrado y Libro de Bancos conformado en legal
forma.

Incumplimiento

ARTICULO 31°: Los beneficiarios que adeuden mas de dos (2) cuotas conseculivas o
alternadas serdan excluidos del Circulo Cerrado, suspendiéndose la ejecucion de las
construcciones que se estuvieran realizando en sus inmuebles, y perderan derecho a la
devolucion de las cuotas pagadas, sin perjuicio de la ejecucién de las garantias constituidas.
La autoridad de Aplicacion y la Comision Permanente podran evaluar aquellos casos
excepcionales para la regularizacion de las cuotas atrasadas.

Reemplazo

ARTICULO 32°: En el caso previsto en el articulo anterior, la Autoridad de Aplicacion
resolvera la continuidad del Circulo Cerrado con la integracién de los restantes
beneficiarios, o la incorporacién de nuevos beneficiarios y las condiciones de su ingreso, y
autorizara el uso del Fondo de Reparos.

lgual decision adoptard en el caso en que se produzca el fallecimiento de alguno de los

beneficiarios.

Aporte extraordinario

ARTICULO 33° En caso de ser necesario y urgenie, el Departamento Ejecutivo
Municipal, a instancias de la Autoridad de Aplicacidon, puede efectuar aportes
extraordinarios reintegrables de dinero para garantizar la continuidad del funcionamiento
del Circulo Cerrado y la continuidad de la ejecucion de las viviendas. La Autoridad de
Aplicacion establecera las condiciones y plazos del reintegro.

De forma
ARTICULOQ 34°: Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA A OCHO DiA DEL MES DE
AGOSTO DE DOS MIL TRECE.

Lic. Mariano Martin Ballatore
Sec icepresidente Primero H.C.D

Municipalidad de Alcira (Cba.) * -~ Municipalidad de Alcira (Cba.)




