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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTEDEALCIRA i/

ORDENANZA N° 18/21

VISTO:

Proyecto de Ordenanza por el que se dispone la regularizacion de la situacién de las
viviendas que fueran construidas durante el afio 2015 en terrenos de propiedad municipal,
en el marco del Programa “Kits de Materiales para Construccién de Viviendas”, y que
fueran entregadas en comodato a grupos familiares de la localidad.

CONSIDERANDO:

Que en el marco del Programa “Kits de Materiales para Construccion de Viviendas™
implementado por Resolucién N° 0046/2013 de la Direccién de Vivienda y de la
Resolucién N° 089/13 del Ministerio de Infraestructura, la Provincia de Cordoba entregd a
la Mumicipalidad de Alcira la cantidad de siete (7) kits, con los que la Administracién
Municipal procedio a ejecutar la construccion de las plateas de igual cantidad de unidades
habitacionales en terrenos de propiedad municipal, procediéndose posteriormente a entregar
esos kits de materiales a grupos familiares de la localidad para que, luego de construidas las
viviendas, las pudieran habitar en condicién de comodato, o préstamo precario de uso,
durante el plazo de doce (12) meses con destino exclusivo a vivienda familiar vy con la

condicién de restituirlas al momento en que ello fuera exigido por la Municipalidad.

Que pasados los afios y advertida la necesidad de otorgar una soluci6n habitacional
definitiva para esos grupos familiares, se propone al Concejo Deliberante que analice y
disponga la regularizaciéon de la situacion de esas viviendas, de manera que sean
adjudicadas en propiedad a los actuales comodatarios mediante el pago del precio del
terreno y del valor actual de los materiales entregados, con el mismo destino, sin

posibilidades de transferirlas a terceros, hasta que se cancelen las obligaciones dinenarias.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA GIGENA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA:

Regularizacion
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ARTICULO 1°: DISPONESE la regularizacion de la situacion de las viviendas que

construidas en terrenos de propiedad municipal, en el marco del Programa “Kits de

Materiales para Construccion de Viviendas”, y qué fueran entregadas en comodato a
grupos familiares de la localidad, en las condiciones que se establecen en la presente

Ordenanza.
Valores

ARTICULO 2°: FIJASE el valor de los terrenos de proptedad municipal en los que se

construyeron las viviendas referidas en el articulo anterior en la suma de pesos dos millones
($2.000.000), importe que comprende el valor de terreno, materiales de construccién para la

platea y mano de obra.
Adjudicacion. Condiciones

ARTICULO 3°: ADJUDICANSE los terrenos que se individualizan en el Anexo I de esta

Ordenanza y las viviendas que se encuentran construidas en ellos a los grupos familiares
que los poseen actualmente en calidad de comodatarios que en cada caso se indican, con las

siguientes condiciones:

1) Que manifiesten fehacientemente, dentro de los quince (13) dias de sancionada la
presente Ordenanza, la voluntad del grupo familiar de adherir al régimen de
regularizacion previsto en esta Ordenanza.

2) Que acepten los valores fijados en el Articulo 2° v suscriban con la Municipalidad
de Alcira el contrato de compraventa que, como Anexo II, forma parte de la
presente Ordenanza.

3) Que se obliguen a abonar el precio del terreno y del kit de materiales fijado en el
Articulo 1°, mediante el pago la cantidad de (consensuar para cada caso en
particular) cuotas mensuales y consecutivas por la suma de dinero equivalente al
precio de bolsas de cemento Portland, de primera calidad, de conformidad con el
valor que determine el Departamente Ejecutivo Municipal sobre la base de la
cotizacidn de corralones de la localidad.

4) Que se obliguen a abonar los impuestos, tasas, servicios y todo otro gravamen que
correspondiera.

5} Que se obliguen a ofrecer y mantener las garantias que, a juicio de la Autoridad de

Aplicacién, sean suficientes para el cumplimiento de las obligaciones de pago.
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adjudicado hasta tanto hayan cumplido con las obligaciones de pago de las cuotas
comprometidas. )
7) Que se obliguen a consentir la retroventa del terreno a la Municipalidad de Alcira,
en el caso en que no pueda cumplir las obligaciones de pago de las cuotas

comprometidas.

Pagos

ARTICULO _4°: ESTABLECESE que los pagos deberdn ser realizados por los

adjudicatarios ante la Autoridad de Aplicacién, en las cajas habilitadas en la sede de la

Municipalidad de Alcira Gigena y/o en las entidades bancarias que ésta determine.

La Autoridad de Aplicacién no percibird pagos parciales de las cuotas que se pacten como
precio de venta de los terrenos y no procedera al cobro de las cuotas impagas mientras no
se haya verificado la aplicacion de los intereses moratorios a las que se encuentren

impagas.

La Autoridad de Aplicacién podra percibir el pago de cuotas adelantadas. En este caso, la
Autoridad de Aplicacién dispondra la imputacién de los pagos adelantados a la cancelacién

de las cuotas finales, con descuento de los intereses que correspondiesen.

Desadjudicacion

ARTICULO 5°.- DETERMINASE que, verificada la falta de pago de dos (2) cuotas

consecutivas, la Autoridad de Aplicacion procederd a intimar por medio fehaciente al
adjudicatario incumplidor para que, en el perentorio término de cinco (5) dias de recibida la
intimacion, proceda a cancelar las obligaciones impagas, bajo apercibimientos de

desadjudicarlo y de rescindir el contrato que se haya suscripto.

Transcurrido ese plazo, si no se verifica el pago de las obligaciones incumplidas, la
Autoridad de Aplicacion dictard una resolucién particular que disponga la desadjudicacién

del terreno y la rescisién del contrato que se haya suscripto con adjudicatario.

En estos casos, la Autoridad de Aplicacion queda facultada para proceder, a su exclusiva
opcidn, de las siguientes maneras: 1) Declarar vencidas la totalidad de las cuotas restantes
no abonadas, e iniciar las acciones administrativas, extrajudiciales y/o judiciales

correspondientes, tendientes a la ejecucion de la deuda y la percepcidn de la totalidad de los
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importes de dinero pendiente de pago hasta su total cancelacion; o 2) Rescindir el presente
contrato y requerir la restitucion de la posesién del terreno. En cualquier caso, la Autoridad
de Aplicacion podrd reclamar, ademés, los dafios y perjuicios que se deriven del

incumplimiento de los desadjudicados.

Renuncia. Desadjudicacion. Devolucion de dinero

ARTICULO 6°: ESTABLECESE que, en el caso en que los adjudicatarios que hayan

suscripto un contrato de compraventa y que hayan abonado la entrega y parte de las cuotas

que componen el precio de venta de la fraccién de terreno de que se trate, renuncien
expresamente a los beneficios del presente Régimen, la Autoridad de Aplicacién procederd

a desadjudicarlos y a devolverles la totalidad de lo abonado, sin intereses.

Nueva adjudicacion

ARTICULO 7°: ESTABLECESE que, en el caso de que los adjudicatarios manifiesten su

voluntad de no-adherir al presente régimen de regularizacidn, o en el caso en que la
Autoridad de Aplicacién decida la desadjudicacién, oen el caso en que el adjudicatario
renuncie voluntariamente a este régimen, los terrenos y las viviendas construidas en ellos
seran puestas a disposicién para su entrega a otros grupos familiares en las mismas
condiciones previstas en esta Ordenanza, de acuerdo al mecanismo y procedimiento de

scleccion que determine el Departamento Ejecutivo Municipal.

Del pago que realice el nuevo adjudicatario se retendra la cantidad de dinero que sea

necesario para la devolucion de los pagos efectuados por el desadjudicado, sin intereses.

Escrituracion

ARTICULO 8°: DISPONESE que la Autoridad de Aplicacién determinard los plazos y

condiciones para formalizar la escrituracién de los terrenos que se encuentran en posesién

de los adjudicatarios, siempre que se haya abonado la totalidad del precio de venta.

El pago de la escritura traslativa de dominio correspondera al adjudicatario en su totalidad.
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Autoridad de Aplicacion

-

ARTICULO 9°: DETERMINASE que la Autoridad de Aplicacién del régimen establecido

en la presente Ordenanza sera el Departamento Ejecutivo Municipal, con facultades para la
realizacién de todos los tramites y procedimientos previstos en esta Ordenanza y para la
provision de los recursos econémicos y humanos que sean necesarios para garantizar las

gestiones inherentes al cumplimiento de la finalidad establecida en el articulo anterior.

A esos fines, la Autoridad de Aplicacién tendrd facultades para dictar los instrumentos
legales reglamentarios, aclaratorios, interpretativos y complementarios y demads actos
administrativos que se requieran para resolver todas las cuestiones que genere la puesta en

practica del presente régimen.

ARTICULO 10°: COMUNIQUESE, publiquese, registrese y archivese.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA A CINCO DIiAS DEL MES DE
AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

MACAREMA A CErNi
Secretaria H.C.0,
Muricipalidad de Aleitg (Chx




