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concejoceliberante@alcira-gigena.gob.ar (0358) 4962613

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA
ORDENANZA N° 48/24

FUNDAMENTOS:

Que Ingresa a este Organo un Proyecto de Ordenanza por el cual se autoriza al
Departamento Ejecutivo Municipal a suscribir un Convenio con la firma Alican S.A. con
el fin de vender lotes de terreno de su titularidad, ubicados en el “Parque Industrial Alcira

Gigena - Eva Duarte de Perdn”, sito en Ruta Nacional N° 36, Km. 646.

Que el objetivo fundamental del convenio a suscribir es provocar el fortalecimiento,
crecimiento y desarrollo econémico local, planificado de manera estratégica y apuntando
a formar capacidades en nuestra localidad para mejorar su futuro econémico y la calidad

de vida de todas las familias de vecinos.

Que el acuerdo a suscribir es producto del trabajo conjunto entre €l sector pblico local y
la Empresa, que mancomunadamente se comprometen a mejorar las condiciones para la
generacién de empleos, la adaptacion a la dindmica de los mercados locales, nacionales e
internacionales, la mejora en el clima para la inversién de otras Empresas que quieran
radicarse o ampliar su desarrollo en la localidad y el aumento en la productividad y‘

competitividad de los negocios, empresarios y trabajadores.

Que el convenio referido, compone definitivamente diferentes mtereses y derechos de la
Municipalidad de Alcira Gigena y de la Empresa Alican S.A. que surgieron a partir de la
creacion del Parque Industrial, la venta de los lotes de terreno a la Empresa, el desarrollo
pleno de las actividades de la empresa y la construccion de la Obra de Estacién Reductora
de Presién De Gas Natural De 25-4 Kg/Cm2., y que se desarrollan acabadamente en la

clusula Primera: Manifestaciones y Antecedentes y en el Anexo I adjunto al presente.

Que el contrato a suscribir, pretende dar respuesta a las necesidades de crecimiento de la
Empresa que precisa nuevos espacios para los préxinios quince afios para el desarrollo de
su infraestructura, productos y procesos industriales de integracioén vertical y su deseo de
desarrollarse dentro de la localidad de Alcira Gigena, eligiéndola por encima de la ciudad

de Jugrez Celman, donde cuentan con disponibilidad de hectareas para hacerlo.
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Que, a la par, el Gobierno de la Municipalidad de Alcira Gigena debe procurar la mejora
de la calidad de vida de sus habitantes, a partir de la implementacién de politicas publicas

efectivas que tiendan a crear nuevas oportunidades econdmicas y bienestar.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA
- SANCIONA CON FUERZA DE:
ORDENANZA:
ARTICULO 1°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a suscribir el
Convenio con la firma ALICAN S.A. que, como Anexo I, forma parte integrante de la

presente Ordenanza.

ARTICULO 2° AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a disponer la

venta, cesién y transferencia a favor de la firma ALICAN S.A. de once (11) lotes de
terrenos ubicados en el “Parque Industrial Alcira Gigena - Eva Duarte de Perén™, sito en
Ruta Nacional N° 36, Km. 646, que hacen una superficie total de VEINTE MIL
OCHOCIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS, CON SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (20.821,06 m2), que se identifican precisamente el Convenio que, como

Anexo L, forma parte integrante de la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°: OTORGASE a la firma ALICAN S.A. la exencién de pago de las

Contribuciones que Inciden sobre los Inmuebles y de las Contribuciones que Inciden

sobre el Comercio, la Industria y las Actividades de Servicios establecidas en el Cédigo
Tributario Municipal y en las sucesivas Ordenanzas Tarifarias Anuales, que gravan los
inmuebles en los que se asienta la planta industrial de su propiedad y las actividades que
se desarrollan en la planta industrial, empadronadas en el Registro Municipal con
Habilitacién N° A-527 (Cuenta N° A-052700) bajo el rubro: “Flaboracién de alimentos
preparados para animales” ¥ bajo los Cddigos 01.061020 “Grandes superficies
comerciales, Articulo 1° Ordenanza N° 15/0I""'y 01.030017 “Elaboracién de Alimentos

no clasificados en otra parte”, por el término de diez (10) afios contados a partir del dia







28 de febrero del afio 2026, momento en que se vece la exencién otorgada mediante

Ordenanza N° 11/2022, hasta el dia 28 de febrero de 2036. Entendiéndose otorgada

exclusivamente por causa de la actividad industrial que es objeto de promocién industrial
y que el cese de esas actividades, el cambio de razdn social o la transferencia de la

titularidad de la actividad exenta, implican la caducidad automatica de este beneficio.

ARTICULO 4°: OTORGASE a la firma ALICAN S.A. el uso exclusivo de las calles

perimetrales que no afectan a la circulacion general del Parque Industrial Alcira Gigena —

“Eva Duarte de Perén™ y sus servicios, con la condicién de que la empresa realice su

6ptimo mantenimiento.

ARTICULO 5°: COMUNIQUESE, publiquese, registrese y archivese.

AT

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ALCIRA A CUATRO DiAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

Lt
o
MATIAS R. BULLG

Presidente H.CD.
Municipalidad da Alcira (Cha.)

Secretaria H.C.D.
a Municipaliddd de Alcira (Cba.)
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ANEXO |

CONTRATO DE COMPRAVENTA

Enfre la MUNICIPALIDAD DE ALCIRA GIGENA, representada por la Sefiora
Intendenta Municipal NANCI ESTHER FORESTO, D.N.I. 16.635.213, con domicilio
legal en calle San Martin N°595 de la Localidad de Alcira Gigena, por una parte, en
adelante denominada LA MUNICIPALIDAD vy, por ofra parte, y en gjercicio de sus
propios derechos, ALICAN S.A., CUIT N° 30-71012826-6, representada en este acto
por su Presidente el Sr. DANIEL RICARDO CORDOBA, D.N.I. N° 24.526.230, y
caracter que se acredita con copia del Estatuto y Acta de Di‘stribuc]én de Cargos
cuya copia debidamente certificada se anexa al presente contrato, con domicilio en
= Ruta Nacional 36 Krﬁ 647.5, Parque Industrial de la localidad de Alcira Gigena,
Provincia de Cérdoba, en adelante LA EMPRESA, realizan el siguiente contrato de

N compraventa, sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: MANIFESTACIONES Y ANTECEDENTES: Las partes manifiestan:
1) Que la Municipalidad de Alcira Gigena es ftitular de lotes de terrenos
ubicados en e! “Parque Industrial Alcira Gigena - Eva Duarte de Peron’, sito
en Ruta Nacional N° 36, Km. 646;
2) Que, dentro de ese Parque Industrial, la Empresa ALICAN S.A. desarrolla
actualmente su'actividad en Lote 303-0623 - N° de cuenta 2404-2738531/1,
Lote 303-0923 - N° de cuenta 2404-2738536/2, Lote 303-0722 - N° de cuenta
2404-2738538/9 y Lote 303-0721 - N° de cuenta 2404-2738539/7 cuya
transferencia de dominio fuese autorizada mediante Ordenanza N° 12/2011 y
proyecta su ampliacién en lotes C 03, S01, M4,P2,C 03,501, M4, P 3,C
03, S01, M4, P4, C03 801, M4, P5 cuya cesion y transferencia de
dominio fuese autorizada mediante Ordenanza N° 17/2014;

ediante convenio suscripto conforme las previsiones de la

- /2014, la Municipalidad de Alcira autorizé a la firma ALICAN

Sé\ quien aceptara de conformidad, la construccién de una Estacion
\
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dominio a la Municipalidad una vez que se encontrara terminada;

4) Que se convenio fue suscripto con la finalidad de potenciar Ila
infraestructura necesaria para el funcionamiento del Parque Industrial
mediante la ejecucidbn de una obra necesaria y, en aquel momento, de
prioritaria urgencia, y siendo que la Municipalidad no se encontraba en
condiciones de asumir el costo de la realizacion de la magnitud de esa obra
de infraestruciura;
5) Que, de acuerdo a la Clausula TERCERA: PRECIO de ese convenio, el
costo de la Estacién Reductora De Presidn De Gas Natural De 25-4 kg/cm2
ascendié a la suma de Pesos Un Millén Quinientos Setenta y Un Mil
Trescientos Veintiocho ($ 1.571.328,00) que la Municipalidad abonara
mediante la cesién y transferencia de cuatro lotes de terreno ubicados en el
Parque Industrial de Alcira Gigena equivalente a la suma de Pesos Quinientos
Mil ($ 500.000,00) y el reconocimiento del derecho de la Empresa al cobro del
equivalente a Dos Millones Quinientos Veintitrés Mil Quinientos Veintisiete
metros clbicos (2.523.527 m3) de Gas conforme las condiciones prescriptas
en la clausula CUARTA: PAGO de ese instrumento;
6) Que las obligaciones asumidas por [a Empresa en ese convenio fueron
debida y oportunamente cumplidas, y la Construccién de la Estacion
Reductora de Presién de Gas Natural de 25-4 Kg/icm2, permite, en la
actualidad, un adecuado suministro del Vital Fluido a las Empresas radicadas
en el Parque Industrial de Alcira-Gigena, que consiste en una Obra Mecanica
de una Estacion de Separacién, Medicién y Regulacion de acuerdo al Plano
de Anteproyecto efectuado por la Distribuidora de Gas del Centro S.A,
PLANO N° DC 04399 — Didmetro de Entrada @ 2" S.300 — Diametro de
Salida : @ 2" $.150 — Presion de Entrada Max. 40 Kg/cm2 — Presidén de
Entrada Min.: 7 Kg/em2 — Presién Regulada: 4 Kg/cm2 - CAUDAL 800 M/h -
Separ; ¢ Polvo Vertical @e: 254 mm, Conexién de Entrada y en la Salida
wﬁw}e acuerdo a las condiciones establecidas en el mencionado
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~ 7) Que, del caudal provisto por la Estacién Reductora de Presion de Gas
Natural, 800 M3/h., la Empresa Alican S.A. utiliza solo una parte, quedando €l
resto disponible como -inversién para las futuras empresas que se puedan
radicar en la Ampliacién de dicho Parque Industrial e incluso de la utilizacién
de las actuales empresas ya radicadas y de las que puedan radicarse a sus
alrededores;

8) Que, por otro lado, la Empresa cuenta, hasta el dia 28 de febrero del afio
2026, con exencién de pago de las Contribuciones que Inciden sobre los
Inmuebles y Cohtribuciones que Inciden sobre el Comercio, la Industria y las
Actividades de Servicios establecidas en el Cédigo Tributario Municipal y en
las sucesivas Ordenanzas Tarifarias Anuales conforme fuese otorgada
mediante Ordenanza N°® 11/2022;

9) Que mediante nota presentada ante la mesa de entradas de 'Ia
Municipalidad de Alcira Gigena por ALICAN S.A. el dia 23/07/2024 la
Empresa manifiesta su compromiso con la localidad, el impacto directo e
in_directo de su desarrolio en Ia comunicad, sus necesidades de acuerdo al
crecimiento proyectado para los proximos quince afios y la solicitud de apoyo
de la administrécién para lograr su crecimiento en este lugar;

10} Que, a la vez, mediante nota presentada ante la mesa de entradas de la
Municipalidad de Alcira Gigena por ALICAN S.A. el dia 05/09/2024 Ia
Empresa comunica a la administracion municipal que comenzara con la
ejecucion de la Obra Nueva Nave Metalica para Depdsito en los lotes N° 02,
05, 17 y 18 de la Manzana N° 2. de su propiedad y solicitan debida
- autorizacion;

11) Que se agregan a al presente las notas, Ordenanzas y Convenio
relaicionados que, como ANEXO |, forman parte integrante;

" 12) Que ambas partés han llevado adelante valiosas y fructiferas
- conversaciones en pos de componer definitivamente sus diferentes intereses

y derechos-en-el marco de los antecedentes enunciados a fin de garantizar €l

desarollo econdmicq de la localidad que mejore ja calidad de vida de las

familias gigenenses.
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SEGUNDA: COMPRAVENTA: De conformidad con las anteriores manifestaciones y
lo dispuesto en la normativa citada precedentemente, LA MUNICIPALIDAD vende,
cede vy transfiere, a LA EMPRESA y ésta acepta de conformidad once (11) lotes de
terrenos ubicados en el "Parque Industrial Alcira Gigena - Eva Duarte de Perén’, sito
en Ruta Nacional N° 36, Km. 646, que hacen una superficie total de VEINTE MIL
OCHOCIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS, CON SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (20.821,06 m2), que se identifican como:
1} Nro. de Cuenta 240440171886 Nomenclatura Cat. 2404030301003001
Designacion Oficial PARC. 03 LTE. 01 Tipo de inmueble URBANO Estado del
inm. BALDIO Sup. del terreno 1.724,00 m2; |
2) Nro. de Cuenta 240440171894 Nomenclatura Cat. 2404030301003002
Designacién Oficial PARC. 03 LTE. 02 Tipo de inmueble URBANO Estado del
inm. BALDIO Sup. del terreno 1.724,00 m2; .
3) Nro. de Cuenta 240440171908 Nomenclatura Cat. 2404030301003003
Designacién Oficial PARC. 03 LTE. 03 Tipo de inmueble URBANO Estado del
inm. BALDIO Sup. del terrenc 6.265,00 m2;
4) Nro. de Cuenta 240440171916 Nomenclatura Cat. 2404030301003004
Deéignacién Oficial PARC. 03 LTE. 04 Tipo de inmueble URBANO Tipo de
valuacion VAL. RURAL Estado del inm. BALDIO Sup. del terreno 1.594,00
m2;
5) Nro. de Cuenta 240440171924 Nomenclatura Cat. 2404030301003005
Designacién Oficial PARC. 03 LTE. 05 Tipo de inmueble URBANO Estado del
inm. BALDIO Sup. del terreno 1.114,00 m2;
6) Nro. de Cuenta 240440171932 Nomenclatura Cat. 2404030301003006
Designacion Oficial PARC. 03 LTE. 06 Tipo de inmueble URBANO Estado del
inm. BALDIO Sup. del terreno 635,00 m2;
7) Nro. de Cuenta 240440171941 Nomenclatura Cat. 2404030301003007
Designacion Oficial PARC. 03 LTE. 07 Tipo de inmueble URBANO Estado del
inm. BALDIO Sup. del terreno 1.724,00 m2; ‘ T
8) 1 uenta 240440171953 Nomenclatura Cat.- 2404030301003008 .
Dmcial PARC. 03 LTE. 08 Tipo de inmueble URBANO Estado del

ihm. BA Sup. del terreno 1.724,00 m2;
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- 9) Nro. de Cuenta 240440280316 Nomenclatura Cat. 2404030301002008

" Designacién Oficial LOTE 8 Tipo de inmueble URBANO Estado del inm.
BALDIO Sup. del ferreno 1691.76 m2;

10) Nro. de Cuenta 240440280341 Nomenclatura Cat. 2404030301002011

Designacion Ofimai LOTE 11 Tipo de inmueble URBANO Estado del inm.
BALDIO Sup del terreno 1.312,61 m2;

11) Nro. “de Cuenta 240440280332 Nomenclatura Cat. 2404030301002010

- Designacion Oficial LOTE 10 Tipo de tnmueble URBANO Tipo de valuacion

- VAL URRBANO Estado del inm. BALDIO Sup. del terreno 1.312,61 m2.
Las partes agregan al presente convenio, como ANEXO Il, los reportes segun

cuenta web expedidos por la Direccién General de Catastro de la Provincia de
Cérdoba.

TERCERA: 'PRECIO: 'EI precio de la venta se establece en la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
SETENTAY UNO CON QUINCE CENTAVOS (USD 588.271,15) correspondientes a
DOLARES ESTADOUNIDENSES VEINT!OCHO CON VEINCICINCO CENTAVOS
(U$S 28,25) por metro cuadrado (m2) de terreno.

CUARTA: FORMA DE PAGO: Reconociendo las partes que existen deudas

reciprocas con causa en el convenio suscripto en virtud de la Ordenanza N° 17/2014
yla bomprave’nta efectuada en la clausula que antecede, ambas partes acuerdan: -

1) Compensar parcialmente el precio de la venta con el equivalente a Dos

Millones Quinientos Veintitrés Mil Quinientos Veintisiete metros clbicos

(2.523.527 m3) d‘e Gas conforme valor previsto en cuadro tarifario publicado

pbr. DISTRIBUIDORA DE GAS DEL CENTRO S.A. de “farifas finales a

' usuarios residenciales ‘nivel 1 (Decretos N° 332/2022 y N° 465/2024)

" abastecidos con gas natural - sin impuestos” y monto de precio de DOLAR

_ 'ESTADOUNIDENSE cotizacién valor venta del Banco de la Nacién Argentina

- ~aldia 31110

. como ANEXO 1ll, se agrega al presente, ascendiendo

“a un de DOLARES ESTADOUNIDENSES CUATROCIENTOS
vAMCIESTHEREOREST | Pagina5del3 Atls
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. D LARR
VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UNO CQN QU!NC@ . !

CENTAVOS (U$S 428.271,15) (art. 921, ss. y cc. CCCN):
2) El saldo remanente del precio de la venta, por la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES CIENTO SESENTA MIL (U$S 160.000) sera abonado
por LA EMPRESA mediante la construccion y entrega de ocho (8) viviendas a

emplazarse en lotes de terreno que expresa Yy fehacientemen_te sean
designados por LA MUNICIPALIDAD, segin Anteproyecto y Memoria
Descriptiva que se incorpora como ANEXO [V al presente convenio, valuadas
en la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES VEINTE MIL (U$S 20.000)
cada una (art. 1251, ss. y cc. CCCN).

QUINTA: PLAZO DE PAGO: Ambas partes acuerdan que LA EMPRESA debera
entregar las ocho (8) viviendas referidas en la clausula anterior antes del dia 30 de
junio del afio 2027, segln plazos que se especifican en la Planilla de Avance de
Obra que, como ANEXO V, se incorpora al presente convenio, de acuerdo a las
siguientes fechas: '

1) Fecha de inicio de obra: el dia 01 de marzo del afio 2025.

2) Fecha de finalizacion: el dia 30 de junio del afio 2027.

3) Plazo de la Obra: 27 meses.

4) Hasta el dia 31 de diciembre del afio 2025, la entrega de tres (3) viviendas,

con fecha de inicio el dia 01 de marzo del afio 2025. |

9) Hasta el dia 31 de diciembre del afio 2026, [a entrega de tres (3) viviendas,

con fecha de inicio 01 de enero del afio 2026. '

6) Hasta el dia 30 de junio del afio 2027, la entrega de dos (2) viviendas, con

fecha de inicio el dia 01 de enero del afio 2027.

SEXTA: CONSTRUCCION DE VIVIENDAS: Las partes entienden que las tareas de
construccion a exclusiva cuenta y cargo de LA EMPRESA seran comprensivas de:
1) La ]gc_u-c\i‘ conforme a las reglas del arte de las pbras en un iodo de
. o;}NEXO V. ‘ .

acuerdo con e

34
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idenis
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"’2) La realizacién  de todos los planos de detalles constructivos

complementarios del proyecto que sean necesarios para la ejecucion de la
- Obra.

- 3) La provision de maquinarias, herramientas, andamios y demas enseres
necesarios para desarrollar una marcha de obra acorde con los plazos
establecidos.

4) La provisién de los materiales y mano de obra necesaria para la gjecucion
~de la obra debiendo estar permanentemente al dia en el pago de las
remuneraciones y cargas sociales de todo el personal acatando la normativa
laboral y previsional vigente. A tal fin debera remitir la documentacién
mencionada, conjuntamente con la certificacion de la obra.
'5) El pago de honorarios profesionales del arquitecto interviniente, quien sera
designado por LA MUNICIPALIDAD, cuyo monto se establece precisamente
en el ANEXO 1V del presente convenio.
6) La contratacion de un seguro de Responsabilidad Civil contra Terceros y
seguro de Accidentes de Trabajo ART para la lista de personal abocado a la
tarea’ encomendada, todos ellos endosados a favor de LA MUNICIPALIDAD
en sus respectivos montos, quien se reserva el derecho de analizar las
- pélizas constituidas y la solvencia de las Empresas Aseguradoras, pudiendo
' solicitar otra aseguradora o modificacion de la cobertura.
7) El pa'go de los impuestos, tasas y derechos nacionales, provinciales y
" municipales que graven el presente contrato, incluido el pago del impuesto de
~ sellos.
8) La Confeccion de un LIBRO DE OBRA por cada vivienda, el cual se iniciara
el dié dél comienzo de cada obra civil, dando cuenta de dicha circunstancia
‘_en' el pri'mer registro o asiento; con registrb de ordenes de trabajo, dejandose
" constancia semanal de las actividades desarrolladas y sus avances, de las
. causales de caso fbrtuito o fuerza mayor, de los dias que las condiciones

meteoroldgie:

impidan la realizacion de trabajos o resulten inhabiles
laborales por circuhstancias extraordinarias, etc., de la demora en el ingreso a
Hlizar las tareas \contratadas por parte de alguno de los contratistas, Ia

‘de fla-ejecucion de las tareas contratadas por parte de alguno deilos
Pégina 7 de 13

o ALICAN 3.4,
Rl Vot DANMIEL CORDCBA
Presidente




coniratistas, la demora en la entrega de los materiales adquiridos, asi como
toda novedad o evento que a criterio de la Empresa sea de interés para la
bitdcora y que pueda sustentar diferentes eventos y actividades de caracter
técnico y legal y justificar demoras en la ejecucion.de la obra y la consiguiente
suspension de plazos estipulados. Dicho libro, deberé ser presentadc_) bor la
Empresa al Arquitedto designado por la Municipalidad o remitida su copia por
via electrénica a la casilla de correo electrénico de manera fehaciénte, todos
los dias viernes a partir de la primera semana y hasta el final de la obra, a fin
de que la persona designada por la Municipalidad lo intervenga con su firma o
confirme su recepcién por via electronica y consigne cualquier dato o
circunstancia que considere pertinente y eventualmente formule obj'eéiones o]
solicite aclaraciones. '

SEPTIMA: ENTREGA: Asimismo, las partes entienden por entrega de la obra que
las ocho (8) viviendas se encuentren totalmente terminadas y listas para su
habitacion como viviendas familiares, segin las especificaciones del Anteproyecto y
Memoria Descriptiva que forman parte integrante del presente como ANEXO IV y
dentro de los plazos convenidos en la Planilla de Certificacién de Avances de Obra
gue se incorpora como ANEXO V. En este sentido, LA EMPRESA asume la
obligacion de responsabilizarse por el plazo de garantia de un (1) afio contado a
partir de la recepcidn provisoria de la obra sin observaciones ni faltantes, de los
defectos y vicios aparentes y ocultos que tuviera la obra por ella ejecutadas.

OCTAVA: VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO. MORA. MULTAS: Ambas partes
acuerdan que LA MUNICIPALIDAD realizara la inspeccion de la obra segtin la
Planilla de Certificacion de Avances de Obra que se incorpora como ANEXO V
referida en la clausula que antecede y el Libro de Obra referido en &l punto 8) de la
clausula sexta del presente, entendiendo que se producird mora, de manera
automatica y sin necesidad de interpelacion, en caso de que se verifique atraso en la
iniciacic’ydﬂ ajos o en la finalizacién y en_;rega de obra segln las acciones
previstas en ese cronograma y que ello sea certificado por autoridad de control y

comunicado expresaly fehacientemente a LA EMPRESA, debiéndose adicionar alos
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ﬁhéérde“lé- mora, a - dichos plazos, los plazos por prérroga y por suspension de
plazos que se encuentreh debidamente acreditados y documentados en el Libro de
Obra. Las partes prevén una multa que LA EMPRESA se obliga a abonar a LA
MUNICIPALIDAD (Arts. 790 ss. y cc. del CCCN) si, habiendo transcurrido guince
(15) dl'as habiles administrativos, no se ha podido realizar la iniciacion de trabajos' o}
en .la finalizacién y entrega de obra, por la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES CIEN (U$S 100) por cada dia de demora hasta su cabal
cgrhplimiento. Dado el caracter de la multa estipulada en este inciso, en el caso que
LA EMPRESA'ré'guIarice la situacion equilibrando los avances de la obra en un todo
“de racuerd'o a‘los p!ézos establecidos podra solicitar a LA MUNICIPALIDAD la
condonacién de lo adeudado, quien podra hacerlo si se verifican causas justificadas.

NOVENA: RESC]SI()N: Ambas partes acuerdan que el presente contrato podra ser

- reséindidd por LA MUNICIPALIDAD por demora injustificada en el inicio de obra de
dos (2) de las viviendas que se produzca de manera consecutiva. En ese caso, LA
MUVN_ECiPALlDAD feclamafé la suma de dolares estadounidenses segin clausula
'cuarta (art.. 782, ss. y 'cc CCCN) e iniciara. las acciones administrativas,
extrajudlc:ales ylo Judlmales correspondientes, tendientes a la ejecucnon de la deuda
y la percepcion de la totalldad de los importes de dinero pendiente de pago hasta su

- total cancelaci6én con mas el monto por multas devengadas conforme la clausula que
antecede e intereses comper;Satorios y moratorios fijados en la jurisprudencia del
T8J Cordobés, con un tope méximo de tasa del 8% anual directo sin capitalizar por
todo c_onéepto, correspondientes desde la fecha de suscripcion del presente (ai"t.
765, $s. Yy cc. CCCN). Ambas partes reconocen que, en ese caso, LA
MUNICEPALIDAD podra reclamar, si por derecho correspondiese, ademas, los dafios
y perjuicios que se deriven del incumplimiento de LA EMPRESA.

" DECIMA: POSESION Y ESCRITURACION: LA MUNICIPALIDAD entrega en este

acto la pose i6n de las once (11) fracciones de terreno descritas en la clausula
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totalidad de las obligaciones previstas en esta operatoria de venta y, a su
requerimiento, deberan indicar la Escribania designada a esos fines y abo_nar el cien
por ciento (100%) de los gastos y honorarios que aquella devengue. |

DECIMO PRIMERA: CONVENIO ORD. 17/2014: Ambas partes entienden 'que nada
mas tendran que reclamarse mutuamente con motivo de las obligaciones asumidas
en el convenio que fuese suscripto por ambas partes el dia 1° de agosto de 2014 y
aprobado mediante Ordenanza N° 17/2014, cualquiera sea la interpretaciélh juridica
o factica que se haga de éste, dando por concluidas sus diferencias y por arreglados
definitivamente sus diferentes intereses y derechos y renunciando a futuros
reclamos extrajudiciales o judiciales que por causa de ese Convenio se puedan
originar. | |

DECIMO SEGUNDA: GRAVAMENES E IMPUESTOS: La presente venta ée'realiza
libre de todo embargo y/o gravamen de cualquier naturaleza. Los impuestos, tasas,
servicios y todo otro que correspondiera, incluyendo los montos que se adeuden a la
Direccidon General de Rentas, seran abonados por LA EMPRESA.

DECIMO TERCERA: EXENCION EN CONTRIBUCIONES. La MUNICIPALIDAD
otorga a LA EMPRESA la exencion de pago de las Contribuciones que Inciden sobre
los Inmuebles y de las Contribuciones que Inciden _sobre el Comercio, la Industria y
las Actividades de Servicios establecidas en el Cddigo Tributario Municipal y en las
sucesivas Ordenanzas Tarifarias Anuales, que gravan los inmuebles en los ';que se
asienta la planta industrial de su propiedad y las actividades que se desarrollan en la
planta industrial, empadronadas en el Registro Municipa[ con Habilitacion N° A-527
(Cuenta N° A-052700) bajo el rubro: “Elaboraciéon de alimentos preparadds para
animales” y bajo los Cédigos 01.061020 “Grandes superficies comerciales, Am’culo
1° Ordenanza N° 15/071 y'01.030017 “Elaboracion de Alimentos no clasificados en
otra parte”, por el término de diez (10) afios contados a partir 'd_el dia 28 de febrero
del afio 2026, momentd~en que se vece la exencion otorgada mediante Ordenanza
N°® 11/2022/ hasta el di

exclusivamente por causa de [a actividad industrial que es objeto de promocién
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ihdUstriaI y 'que.el cese d_e_‘esas actividades, el cambio de razon social o la
transferencia  de la fitularidad de la actividad exenta, implican la caducidad
autométiba_de este beneficio.

DECIMO CUARTA: USO EXCLUSIVO DE CALLES PERIMETRALES. La
MUNICIPALIDAD otorga a LA EMPRESA, en este acto, el uso exclusivo de sus
calles perimetrales que no afectan a la circulacion general del Parque Industrial

Alcira Gigena - Eva Duarte de Peron” y sus servicios, asumiendo LA EMPRESA la
-obligacién de su 6ptimo mantenimiento, hasta que', por razones de oportunidad,
meérito o conveniencia, LA MUNICIPALIDAD decida lo contrario.

DEC!MO QUINTA COMPROM!SO Las partes establecen como prioritaria y, en

consecuencna la EMPRESA se compromete ‘a la utilizacién de mano de obra

mtenswa !ocal en toda la obra en ejecucién conforme este convenio y a ejecutarse
para Ea construcc:on de la ampliacién prevista segin la cldusula primera, a la vez de
Ia contratamon de personal afectado al funcionamiento de las tareas desarroliadas
- en la planta industrial con domicilio en la localidad, en miras a atenuar los efectos del
'd_esempleo en nuestra localidad acompafando las actividades de los trabajadores y
la economia local y regional y garantizando empleo genuino que tienda a formalizar
la situacién laboral de los trabajadores vecinos de nuestra localidad para mejorar la
calidad de vuda de las familias gigenenses. En caso de que LA EMPRESA verifique
dificultad o |mp05tbil|dad en la contratacion de personal local y que ello sea
- comunicado expresa y fehacientemente a LA MUNICIPALIDAD, la Administracion
procéderé a facilitar la busqueda mediante Oficina de Emplec del Municipio y
autorizaré la realizacion de las labores con personal no local sélo si existen causas
justificadas.

- DECIMO_SEXTA: RETROVENTA. Ambas partes acuerdan que, en caso de

necesidad de venta, transferencia o cesion, por cualquier titulo, de cualquiera de los
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relacionada ‘en la clausula segunda de este convenio, LA EMPRESA_tendré la
obligacidn de realizar la venta a LA MUNICIPALIDAD, sin derecho a reclamo legal
alguno, por igual monto al abonado en este contrato.. -~ ... .. '

DECIMO SEPTIMA. GASTOS: LA EMPRESA abona en este acto a LA
MUNICIPALIDAD la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MIL
CUATROCIENTOS (U$S 2.400) en concepto de gastos I_ de gest_ié_n y de
administracion, comprensivos de ‘honorarios - y ofras gestiones: profesiona!es,

debiendo abonarse en las cajas habilitadas en la sede de la Municipalida'd el dia de
la fecha de suscripcién. '

DECIMO OCTAVA: NEGOCIACION. Ambas partes dejan expresamente convenido
que, si lo adeudado por LA EMPRESA se viera afectado por efectos inflacionarios o

por cualquier otra circunstancia de indole econémico ufo social, susceptible de
depreciar o alterar el mismo de modo tal que se produjera una modificacién de la
obligacién que alterare notoriamente el equilibrio contractual existente en el presente
contrato las partes acuerdan renegociar la ejecuciéon de l_as'- obligaciones a _ﬁn de
ajustar la misma y de restablecer y/o recomponer el valor adeudado, preservando
razcnablemente los derechos de [a acreedora. | |

DECIMO NOVENA: INTERPRETACION. A todo efecto, ambas partes se obligan a
interpretar los hechos derivados de este convenio .y las clausulas aplicables de
acuerdo al principio de la buena fe y a la concreta intencién de las partes, tehdiente
al fortalecimiento, crecimiento y desarrollo econdmico local, mejorahdo las
condiciones para la generaciéon de empleos, la adaptacién a la dinémic_a de los
mercados locales, nacionales e internacionales, el clima para la inversién de otras
Empresas que guieran radicarse o ampliar su desarrolio en la localidad y el aumento
en la productividad y competitividad de los negocios, empresarios y trabajadores. A
la vez, y con relacién a las causas justificadas de demora en los piazbs las partes
entienden gde son aquellas derivadas de condic_iones climéticas_adversas, problema
con ios pé)veedores, fuerza mayor e imprevisibilidad, ihasistencia_; injustificada del
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persona! contratado y/o cualqwer hecho grave que justifique la aplicacién de

sanc:lones oel despldo del trabajador contratado segln legislacion vigente.

VIGESIMA MEDIACION JURISDICCION Y DOMIC!L!OS Ambas partes acuerdan
- someter a medlacmn como método no adversanal de resolucién de conflictos,
cualqwer controversia que pueda suscitarse con motivo de la interpretacion,
:ejecumon validez, eficacia o cualqwer ofra contingencia que se relacione directa o
mdlrectamente con el presente convenio, mcluyendo la reparacién de los dafios ¥
perjuicios que pudieran derivar de su incumplimiento. El proceso de mediacion se
desarrollara en el Centro Judicial de Mediacion de ciudad de Rio Cuarto. En caso
que la medlacmn cierre sm acuerdo, las partes se someten a la jurisdiccién de los
Trtbunales ‘QOrdinarios de la. Segunda Circunscripcion Judicial de la Provincia de
Coérdoba, con asiento en la Ciudad de Rio Cuarto, renunciando expresamente al
fuero federal ya cualquier otro que les pudiera corresponder, constituyendo a tal fin
los . domicmos indicados en el acépite en donde podran cursarsé vahdament

cuaiqwer comunlcac;on, notificacién yfo intimacién.

VIGESIMA PRIMERA AUTORIZACION Se deja expresa constancia que Ia serngk

intendenta de’ la Municipalidad de Alcira Gigena suscribe

funcion de la autorizacion expedida por € Concejo Deliberante meaiaig
_ N° 48/2024 que se agrega como parte integrante del presente convenio.

R
asente acuerdo et

VIGESIMA SEGUNDA CERTIFICACION DE FIRMAS: El presente contrato se

"

suscribe ante el Juzgado de Paz de la localidad de Alcira. s "
| | | 27
==
En prueba de conformldad y aceptacron y para el fiel cumplimiento de las clausulas = &
que anteceden las partes suscriben el presente contrato en tres ejemplares de un =%

—_—
mismo fenor y a un solo efecto, en 1a localidad de Alcira Gigena, en la fecha que da < @
] £
cuenta la certificacionde firmas efectuada por el Juzgado de Paz de esta localidad. % §
L =X
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{Belgranc.9 ~ Tel, (0358) 4963613

5813 Alcira-Cérdoba -

Ne 48 Asio, 2024 Lt

Inicador:

Documentacion Prosontada; PROYECTS DE ORDENANZA

AUTOR!ZA AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL A SUSCRIBIR UN
CONVENIQ CON LA FIRMA ALICAN S:A. CON EL FIN DE VENDER LOTES
DE TERRENC DE SU TITULARIDAD, UBICADOS EN EL “PARQUE

INDUSTRIAL ALCIRA GIGENA - EVA DUARTE DE PERON

Tniciado ¢l 20/11/2024

H.C.D.

Fnirada Secretaria Dia: ) 5/1172024

Sesién Bitizda D 20/1142624 Actn N® 3024

A Comision
De Peticiones y Acuerdos Generales
De Instruccién Peiblics, Figiene y Obras Piblicas

De Gobiemo, Presupuesto y Hadenda

Loty

Aprobado Dia: _ 0471272024 Acta N® 32/24

ORDENANZA N° 48/24
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CERTIFICO: Que las firmas que antecedes son auténticas y pertenecen a Nanci Esther FORESTO, DNI

16.635.213, con domicilio en Cérdoba 349, Alcira Gigena y Daniel Ricardo CORDOBA, DNI 24.526.230, con

domicilio en Los Incas 489 B° centro -Golf, Rio Cuarto, de paso por aqui, ambos de la Provincia de Cérdoba,
personas habiles, doy fe. La primera concurre en nombre y representacion, en el caracter de Intendente de fa
“MUNICIPALIDAD DE ALCIRA”, CUIT 30-58138865-5, con domicilio legal en calle San Martin 595, Alcira Gigena,
Departamento de Rio Cuarto, Provincia de Cérdoba, con facultades suficientes para este acto, acreditando perso-
neria mediante: a} Resolucion N° 14 de fgcha 14 de junio de 2023 de la Junta Electoral Municipal de Alcira Gige-
na, donde se la proclama intendente; y b)' Acta N° 22 de fecha 10 de diciembre de 2023, en la cual consta que la
compareciente prestd juramento ante.'el H;'Jnorable Con‘cejo Deliberante de Alcira; instrumentos que he tenido ata
vista, doy fe. E! segunde concurre en nombre y representacion, en el caracter de Presidente del Direcicrio de
“plICAN S.A.", CUIT 30-71012826-6, con domicilio legal en Fotheringham N° 57, de la ciudad de Rio Cuarto,
Provincia de Cordoba, quien acredita tener facultades suficientes para este acio, junto con ia existencia de la
sociedad, la distribucién de cargos y el domicilio de la misma mediante: a) Estatuto Social y Acta Constitutiva de
fecha 9 de mayo 2007, inscripta en el Registro Piblico de Comercic bajo fa MATRICULA 7144-A, Folios 01 2 10,
Afio 2007, en Cérdoba, el 31 de agosto de 2007; b) Acta de Asamblea General Extracrdinaria de fecha 10 de
Diciembre de 2013, donde se aumenta el capital social y se reforma el eétatuto social, inscripia en el Registro
Piblico de Comercio bajo MATRICULA 7144-A2, Folic 21 a 24 del afio 2014, en Cordoba el 18 de noviembre de
2014 y ¢) Acta de Asamblea Autocornvocada y Unanime N°® 37 de fecha 24 de abril de 2024, donde se eligen las
autoridades actuales y aceptan los cargos, instrumentos que he tenido a la vista, doy fe. Los datos personales
consignados de los comparecientes, concuerdan con los existentes en sus DN, que me han exhibido, dando fe de
ello, en virtud de lo dispuesto en el Articulo 308, inciso *a” del Cédigo Chvit y Comercial de la Nacion. Les certifico
ias firmas, las cuales fueron puestas en mi presencia en Contrato ce compraventa, como VENDEDORA y COM-
PRADOR, respectivamente, con las representaciones invocadas. En la presente se cértiﬁcan las firmas y no el
contenido del documento. Registrada en Acta Dos Mil Setecientos Dos. Folio A003513133 VUELTA/AQ03513134.

Libro de Intervenciones N° 40. Registro 286, a mi cargo, doy fe. Aicira Gigena, Pcia. de Cordoba a 11 de Diciem-




bre de 2024. E1. ORIGINAL SE REPUSO CON Actuacion Notarial A*010044 0005969284-8*, Conste.-




